Podpisany przez:
Jakub Trenkner
dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

UCHWALA NR XXXIX/674/21
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

7 dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2021 r. poz. 741,
784 1922), w zwiagzku zuchwatg nr XXIV/435/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 sierpnia
2020 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miasta Zdunska Wola, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar A w rejonie ulic: Andrzeja Struga i £.6dzkiej nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar A w rejonie ulic: Andrzeja Struga itoddzkiej, zwany dalej
,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czes$¢ graficzng, stanowigca rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaly na
rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) réwnolegta linia zabudowy,
€) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,

f) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
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g) strefa z dopuszczeniem budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

h) strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV
115kV,

1) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sg wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0golnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 10°;

2) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

3) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie do
definicji zawartej wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922);

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to
systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r. poz. 716, 868, 1093 1 1505);

6) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ karte, o ktérej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, 463, 694 1 720);

7) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nastepuje zmiana lub koniec linii zabudowy;

8) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie i trwate ulepszenie obiektu budowlanego;

9) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktorych
nastgpuje zwickszenie kubatury budynku poprzez zwickszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rowniez zmiany geometrii dachu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

11) niskoemisyjnych zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrédla ciepta ienergii (w tym
odnawialne zrodla energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

12) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

13) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U.z 2021 r. poz. 610
11093);

Id: 27CEFC9C-3650-452F-BA4D-AABE4E83B75F. Podpisany Strona 2 z 24



14) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784,922, 12111 1551);

15) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22019 1. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 1 2351);

16) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

19) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
tj.: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

20) rownoleglej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z nakazem
lokalizowania §ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w glab dziatki,
w odleglosci nie wiekszej niz 4 m;

21) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

22) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

23) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

24) wysoko$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegtos¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzej potozonego punktu jego konstrukcji, a w odniesieniu do
budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub dachu;

25) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejgce w dniu wejScia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, wtym dopuszczenie budowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w wyznaczonej strefie, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo-sktadowa lub garazowa, obiekty
1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze inne obiekty o funkcji uzupetniajace;j
wobec przeznaczenia podstawowego;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym stacja paliw,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowo-skladowa lub garazowa, rzemiosto,
obiekty 1urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze inne obiekty o funkcji
uzupetniajacej wobec przeznaczenia podstawowego;

3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDL 1 3KDD,
dla ktorych ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
— tereny ustlugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U 1 2U.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U i 2U — 500 m?;

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy 1dojscia oraz pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powickszenia sagsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej, obowigzek
stosowania ujednoliconych materialéw wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki;

2) zakaz stosowania oktadzin z blachy falistej lub blachy trapezowej o profilu wigkszym niz 15 mm;

3) dla dachéw innych niz plaskie obowigzek stosowania materialdéw dekarskich, tj.: dachowki lub
blachy dachéwko podobnej, blachy ptaskiej w kolorze szarosci lub grafitowym;

4) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i1 chodnikow, doj$¢ i1 dojazdéw nalezy ksztattowac
w sposob umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obstugi
poszczegolnych funkcji ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej:

1) w przypadku realizacji funkcji ustugowej 1 rzemiosta: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

2) w przypadku realizacji funkcji magazynowo-sktadowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
4 miejsca pracy.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazu, w tym garazy podziemnych.

Id: 27CEFC9C-3650-452F-BA4D-AABE4E83B75F. Podpisany Strona 5 z 24



§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1U — z istniejacej drogi gltdwnej - ulicy Lodzkiej, w czesci zlokalizowanej poza granicami planu,
z istniejacej drogi lokalnej - ulicy Andrzeja Struga oraz z projektowanej drogi dojazdowej;

2) 2U — z istniejacej drogi gtéwnej - ulicy Lodzkiej, w czesci zlokalizowanej poza granicami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych
standardow 1norm S$rodowiskowych w stosunku do istniejacej iprojektowanej funkcji danej
dziatki budowlanej oraz terenow i dziatek sgsiednich;

3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym rdwniez w zakresie
telekomunikacji 1tgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

4) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardoéw jakosci §rodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktorym znajduje sig
zrédlo emisji oraz wzglgedem funkcji terendw sasiednich;

6) obowiazek odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

7) obowigzek stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w granicach
dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow - zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czystos$ci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, szpaleréw drzew i zadrzewien, z wylaczeniem sytuacji bezposredniego
zagrozenia, kolizji z istniejagcymi sieciami uzbrojenia miejskiego, w sytuacjach uzasadnionych
potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w sytuacjach warunkujacych
realizacj¢ ustalen planu;

11) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania obowigzek stosowania zrodet
ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére maja wptyw na walory widokowe
zostaly okreslone w rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenOw.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem do przestrzeni publicznej zalicza si¢ tereny
komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDL i 3KDD.

2. W obrebie przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajagcych osoby ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektéw wyposazenia
W postaci: przystankoéw autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na $mieci oraz barierek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest lub
bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy speilnieniu pozostatych warunkéw niniejszej
uchwaty.

§ 16. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 12,0 m,

b) dachy plaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad cz¢$cig budynku nie przekraczajaca 25%
powierzchni rzutu dachu,

c¢) dopuszcza sie budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w wyznaczonej strefie, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 10,0 m,

b) dachy plaskie z dopuszczeniem innej formy dachu nad czgécig budynku nie przekraczajaca 25%
powierzchni rzutu dachu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;
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3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
ipodziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomog$ciami.

2. Scalania 1podzialu nieruchomos$ci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U 1 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;

2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza dzialek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Dla obszaru obje¢tego planem znajdujacego si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego Lask oraz w calosci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Lask, obowiazuja ograniczenia, w tym zakaz
realizacji:

1) obiektéw o wysokosci 50,0 m 1 wigcej;
2) szpitali, domow opieki spolecznej, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci

1 mlodziezy, dziatajacych w porze nocy.

§ 21. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu, strefe
z dopuszczeniem budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, poza
ktora obowigzuje zakaz realizacji takich obiektow handlowych.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu, strefy
ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15 kV o zasiggu:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - do 18,0 m od osi tej
linii;

2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV - do 6,0 m od osi tej
linii.
2. W zasiegu stref ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuja ograniczenia

w uzytkowaniu i1 zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi.
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3. Ograniczenia w uzytkowaniu izabudowie, oktorych mowa w pkt2, nie obowiazuja
w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 23. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, przebudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) budowa nowego uzupetniajgcego elementu w postaci drogi dojazdowe;j;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: L6dzka, Andrzeja Struga i projektowang droge
dojazdowa;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terenéw nie sg Ww rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDL 1 3KDD ustala si¢:

1) dla drogi gldwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Lodzka, stanowiacej
fragment drogi znajdujacej si¢ w przewazajacej czesci poza granicami planu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu od 12,5 m do 80,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL —ulica Andrzeja Struga:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu od 12,0 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i1urzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekdw (w tym przepompownie S$ciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidow niz wymienione w ust. I oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstugi wylacznie poszczeg6lnych terendw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony intereséw 0sob trzecich.

§ 26. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢, zmiang trasy
lub rozbiodrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajagcych droég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
z uwzglednieniem zasad i1warunkow oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.
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§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systeméw infrastruktury
technicznej 1 obstlugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) zewnetrzng ochrong przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacyjng;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejacg 1 projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) zagospodarowanie wod opadowych w obrgbie terenu wiasnej dziatki (powierzchniowo lub
z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

4)w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dzialek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemdéw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepla, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodta ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chlodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrddlo ciepla ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

6) w zakresie uslug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentoéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow 1urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego cis$nienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikoéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

¢) w oparciu o odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, poza wykorzystaniem energii sity
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacje wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29. 1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.

2. Wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDG, 2KDL i 3KDD.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ulicy 1-go
Maja, atakze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Jakub Trenkner
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Pisanie tekstu
ARKUSZ NR 3


ARKUSZ NR 4

LL

KDG,
KDL, KDD|

1

EN 110 KV
EN 15 KV

LEGENDA

ELEMENTY USTALEN PLANU

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ROWNOLEGLA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINIl ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH

STREFA Z DOPUSZCZENIEM BUDOWY OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2

STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD
NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 110 kV | 15 kV

WYMIAROWANIE (m)

ORIENTACYJNY PRZEBIEG LINII ROZGRANICZAJACEJ
PROJEKTOWANEJ DROGI POZA GRANICAMI PLANU

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 kV | 15 kV
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Pisanie tekstu
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ARKUSZ NR 7

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zdunska Wola
przyjetej uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola
Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019r.

m= == = granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA

GRAMICE TERENOW OBJETTCH
EZMIANS STUDIUM
STREFA OGRANICZONEGO
UZYTKOWANIA DLA LOTNISKA WOJSKOWEGO LASK

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

USTALENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

STREFY URBANIZACJ!, W TYM:

ADAPTACJA ISTNIEJACE) ZABUDOWY Z DOPUSZCZENEM
TERENY ZABUDOWANE, W TYM: MODERNIZAC.I, ROZBUDOWY | WYMIANY BUDYNKOW, DAZENIA
DO FELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOWA REZERW TERENOWYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA NA TERENIE DOCELOWA LIKWIDACJA BADZ PRZEKSZTALCENIE
DZIELHICY PRZEMYSEOWE NARZEMIOSLO USLUGOWE LUB PRODUKCY.INE
Z ADAPTACA DOMU MIESZKALNEGO WEASCICIELA

TEREMY ROZWQUOWE NA TEREMIE REALIZAC.JA FUNKCJI PRODUKCYJNYCH,
DZIELNICY PRZEMYSLOWES W TYM MOGACYGH POGORSZYC STAN SRODOWISKA

OGRAMICZENIA

ZABUDOWA ISTNIEJACA "Ua" | PRZESADZONA "Ur"  ZABUDOWA NISKA, SPRAWDZENIE WARUNKOW POSADOWIENIA
MNA TERENAGH MNIEJ PRZYDATNYCH | PQEIOMU PARTERU, PELNE LUZBROUENIE
DLA ZABUDOWY TERENU W KANALIZACJE

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI
MIEJSCOWYMI

GRANICE DBSZAROW, DLA KTORYCGH SPORZADZENIE NA TEREMACH OZNACZONYCH SYMBOLEM DOPUSZCZA SIE
I JSUUWYCH HUANUW ZAUSHUUARUWARIA MOZLIWOSC LOKALIZAC OBIEKTOW HANDLOWYCH
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE O POWIERZCHN| SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 M2

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH MIASTO

ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLANOW

GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNE

P  oZELNCAPRZEMYSLOWA PRICRYTET DLA FUNKC.JI PRODUKCYJNYCH | USEUGOWYCH
M DZIELNICE (OSIEDLA) MIESZKANIOWE D N A e aNIoE)
KOMUNIKACJA
ULIGE MIEJSKIEGO, PODSTAWOWEGO
UKEADLU KOMUNIKACYJNEGO
(KLASYFIKACA FUNKCJONALNA)
UZBROJENIE

LIRI6 uss PRZEBIEG LINIWYSOKIEGO NAPIECIA
. reeer WRAZ ZE STREFA OGRANICZONEGO UZY TKOWANIA /36m/
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ARKUSZ NR 9

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz

mgr Joanna Kosecka
mgr Sylwia Kosecka
mgr inz. arch. Karina Durka
inz. Patrycja Piorun-Mastowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/674/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 10-30 lipca 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 lipca 2021 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
do dnia 13 sierpnia 2021 r.

W okresie wytozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia, zadna zosob fizycznych 1prawnych oraz zadna =zjednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiagzku z powyzszym nie wykonano czynno$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/674/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy dozadan wlasnych gminy.
W szczego6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, obejmujacego obszar A polozony w rejonie ulic: Andrzeja Struga i1 L.odzkiej zostanie
uporzadkowana zabudowa i zagospodarowanie terenu wzdluz istniejacych ulic, w ramach
przeksztatcen. Pozwoli to réwniez w pelni zaktywizowaé mniej zainwestowane tereny, znajdujace si¢
W jego granicach.

Do zadan wtasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:
1) budowa drogi publicznej dojazdowej 3KDD o dlugosci ok. 160 m;
2) wykup terenu na poszerzenie fragmentu drogi 2KDL o powierzchni ok. 360 m?.

Finansowanie inwestycji odbywaé¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta zewentualnym
wykorzystaniem srodkoOw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/674/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dokument zawierajacy dane przestrzenne.
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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 Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) przygotowano dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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