Podpisany przez:
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dnia 25 listopada 2021 r.

UCHWALA NR XLII/719/21
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 25 listopada 2021 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 15 ust. 112, art. 20 ust. 1 1iart. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784,922, 1873 11986), w zwiazku zuchwata nr XX/358/20 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
19 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Krélewskiej, Zielonej, Przejazd i Stefana
Zeromskiego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar wrejonie ulic: Krolewskiej, Zielonej, Przejazd i Stefana
Zeromskiego, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowa oraz czes¢ graficzng, stanowiagcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okre§lone zostaly na
rysunku planu.

4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego,
¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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f) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
g) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) granice dziatek z mozliwo$cia zabudowy bezposrednio przy tych granicach,
1) projektowana zielen izolacyjna,
j) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
k) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktére nie s wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku frontowym - rozumie si¢ przez to budynek o funkcji okreslonej podstawowym

przeznaczeniem terenu, lokalizowany na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej
zgodnie z liniami zabudowy, z wyjatkiem przypadku, kiedy ustalenia planu stanowig inaczej;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 10°;

3) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 10°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

4) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie do
definicji zawartej wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986);

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez to
systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505, 1642 1 1873);

7) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktérej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z2021r. poz. 450, 463, 694, 720, 1641
11997);

8) kolorze dysharmonijnym — rozumie si¢ przez to kolor niespojny, ktéry nie tworzy jednorodnej
kompozycji kolorystycznej;

9) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nast¢puje zmiana rodzaju linii zabudowy lub jej koniec;

10) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie 1 trwale ulepszenie obiektu budowlanego;

11) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztatcenia budynku, w wyniku ktorych
nastepuje zwickszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rdwniez zmiany geometrii dachu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;
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13) niskoemisyjnych Zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodla ciepla ienergii (w tym
odnawialne zrdédta energii), ktore nie powodujg emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;

14) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtluz ktérej na odcinku stanowigcym co najmniej 70% dlugosci, nalezy obowigzkowo
usytuowac frontowa $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju
architektonicznego, przy czym plan dopuszcza: usytuowanie wjazdu o szerokosci maksymalnie
6,0 m bezposrednio przy granicy dziatki lub lokalizacje przejazdu bramowego o szerokosci
maksymalnie 5,0 m usytuowanego osiowo lub bezposrednio przy granicy dziatki;

15) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1
uchwaly;

16) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
wustawie zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédltach energii (Dz. U. z2021r.
poz. 610, 1093 i 1873);

17) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211, 1551 1 1718);

18) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22019 1. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 1 2351);

19) proponowanej rozbiérce budynkow — rozumie si¢ przez to dzialania polegajace na rozbidrce
budynkéw w celu poprawy walorow przestrzennych terenu i zagospodarowania dziatki; do czasu
rozbidrki dopuszcza si¢ niezbedne remonty wcelu utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym;

20) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

21) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupeinienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

22) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

23) rewaloryzacji — rozumie si¢ przez to dzialania majace na celu przywrocenie wartosci
uzytkowych 1 estetycznych, w tym odpowiedniej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zar6wno
zabytkow architektury jak i zespotéw urbanistycznych; rezultatem tych dziatan jest dostosowanie
funkcjonalne zdegradowanej przestrzeni do wymogow wspolczesnych uzytkownikow oraz
integracja z kontekstem urbanistycznym, z zachowaniem waloréw historycznych;

24) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

25) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;
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26) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

27) ucigzliwo$ci — rozumie si¢ przez to przekraczanie dopuszczalnych standardéw 1norm
srodowiskowych w stosunku do istniejacej i projektowanej funkcji danego terenu oraz terenow
sasiednich;

28) uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje
celu publicznego oraz inne realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

29) ushugach ucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ ustugowa i rzemieslnicza powodujaca
przekroczenia standardow inorm Srodowiskowych obowigzujacych dla funkcji podstawowych
danego terenu;

30) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

31) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegtos¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzszego punktu jego konstrukcji; w odniesieniu do budynku do
najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

33) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen zwarta, komponowang pietrowo
z nieinwazyjnych gatunkow, z uwzglednieniem roslinnosci odpornej na susze.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;;

10) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze zabudowy $srodmiejskiej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 MSU i 2 MSU, dla ktdrych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkaniowa, wtym jedno- albo wielorodzinna lub
ustugowa, w tym ustugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: rzemiosto, obiekty 1urzadzenia oraz sieci infrastruktury
techniczne;j;

2) teren zabudowy uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 UQO, dla ktorego ustala
sie:
a) przeznaczenie podstawowe: funkcja ustug o$wiaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa, w tym ustugi publiczne, rzemiosto, obiekty
1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 U, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: funkcja ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: rzemiosto, obiekty iurzadzenia oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 E, dla ktérego
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia oraz sieci infrastruktury technicznej;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP, dla ktoérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z preferencja zieleni ozdobnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL,
4 KDL i 5 KDD, dla ktorych ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDW, dla ktorego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uporzadkowania, uzupetnienia funkcji i kontynuacji rozpoczetych proceséw urbanizacji
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze zabudowy $§rodmiejskiej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1 MSU 12 MSU, teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3 UO oraz teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 U.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MSU i 2 MSU — 450 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO — 3 000 m?,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U — 1 000 m?;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy 1dojscia oraz pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powickszenia sagsiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla budynkéw istniejacych i nowych, usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej, obowigzek
stosowania ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji 1ich kolorystyki oraz
materiatow dekarskich;

2) dla budynkéw o dachach spadowych obowigzek stosowania materiatow dekarskich, tj.: dachéwki
lub blachy dachowko podobnej, blachy ptlaskiej w kolorze miedzi lub szaro$ci, z wyjatkiem
istniejgcych budynkéw pokrytych papa, dla ktorych dopuszcza sie pokrycie ciagla izolacja
powtokowa gladka, np. papa lub membrana;

3) zakaz wyodrgbniania fragmentow elewacji budynku frontowego kolorem dysharmonijnym
z kolorystyka calej elewacji;

4) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych takich jak: blacha falista, trapezowa, papa 1 siding;

5) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikow, doj$¢ i1 dojazdow nalezy ksztattowac
W sposOb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania wymaganej dla obslugi
poszczegbdlnych funkcji ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej 1 rzemiosta: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem nieruchomos$ci o powierzchni mniejszej niz 300 m?2,
dla ktorych ustala sie alternatywnie minimum 1 miejsce postojowe: na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej albo na 1 lokal uzytkowy.

2. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc postojowych nalezy
przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazy, w tym garazy podziemnych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1 MSU - z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDL, zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Kroélewskiej, potozonej poza granicami
planu, z istniejgcej drogi lokalnej — ulicy Zielonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDL, z projektowanej drogi dojazdowej — ulicy Waskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KDD oraz zprojektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6 KDW;

2) 2 MSU - zistniejacej drogi lokalnej — placu Krakowskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2 KDL, zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Przejazd, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KDL oraz z projektowanej drogi dojazdowej — ulicy Waskiej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5 KDD;

3) 3 UO — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Zielonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4 KDL, zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Przejazd, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3 KDL, zprojektowanej drogi dojazdowej — ulicy Waskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 KDD oraz zprojektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6 KDW;

4) 4 U — z istniejacej drogi lokalnej — placu Krakowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDL;

5) 5 E — z istniejacej drogi lokalnej — placu Krakowskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2 KDL poprzez teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 U lub
z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1 KDL poprzez teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP;

6) 6 ZP — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Stefana Zeromskiego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawng na mocy przepisOw o ochronie
przyrody 1 nie jest przewidziany do objecia takg ochrona.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
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1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz okreslony w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji itgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

3) zakaz realizowania ustug ucigzliwych;

4) obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢
zrodio emisji oraz funkcji terenow sgsiednich;

5) obowiagzek odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

6) obowiazek stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu woéd opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

7) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a)nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien,
z wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejagcymi sieciami uzbrojenia
miejskiego oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacj¢ ustalen planu,

b) obowigzek realizacji projektowanej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 2 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) w przypadku realizacji indywidualnych systemow ogrzewania obowigzek stosowania zrddet
ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza;

10) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na
podstawie przepisow odrebnych wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MSU 12 MSU ustala si¢ kryteria
akustyczne, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO ustala si¢ kryteria akustyczne, jak
dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktore majg wpltyw na walory widokowe
zostaty okreslone w rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, teren stanowigcy cze$¢ zabytkowego uktadu
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu granicg tej strefy.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty objete gminng ewidencja zabytkow,
przedstawione w ponizszej tabeli:

Lp. Adres Obiekt Nr karty GEZ
1. Krolewska 12A/Zeromskiego 3 dom 85
Krolewska 24 oficyna 87
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3. |- | uktad urbanistyczny miasta Zdunska Wola | 292

3. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, granice ktérej wyznaczono na
rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ochronie podlega:
a) rozplanowanie (sie¢ uliczna i zachowane podziaty wlasnosciowe),
b) charakter pierzei, skala 1 forma zabudowy,
c¢) zachowane fragmenty zespotow zabudowy $rodmiejskie;,
d) zielef uliczna;
3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ochronie podlega:

a) historyczna skala i forma budynkow oraz historyczne elementy wystroju architektonicznego
wnetrza,

b) dyspozycja elewacji z charakterystycznymi elementami detalu architektonicznego, w tym forma
stolarki 1 $lusarki otworowej,

¢) tradycyjny sposob opracowania elewacji w rozumieniu zastosowanych materiatow 1 technologii;

4) dla budynkow bedacych charakterystycznymi elementami zabudowy $rédmiejskiej, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

a) mozliwo§¢ rewaloryzacji, ktora nie doprowadzi do niekorzystnych zmian w skali,
znieksztatcenia formy oraz na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowe;j
tradycji: architektonicznych proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych,

b) mozliwo$¢ rozbudowy lub nadbudowy do wysokosci 10 m 1 maksymalnie trzech kondygnacji
nadziemnych budynku zlokalizowanego przy ulicy: Krolewskiej 12A/Stefana Zeromskiego 3,
przy zachowaniu istniejgcych elementéw 1detali wystroju architektonicznego -elewacji
frontowe;j,

¢) mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci istniejacej attyki 1 maksymalnie trzech kondygnacji
nadziemnych budynku zlokalizowanego przy ulicy Krolewskiej24, przy zachowaniu
istniejgcych elementdéw 1 detali wystroju architektonicznego elewacji,

d) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkoéw, w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania i przy
braku mozliwos$ci technicznych dla ich remontu, czyli zniszczonych w stopniu powodujagcym
utrat¢ ich wartosci lub gdy warto$¢ ta nie zostata potwierdzona;

5)dla nowych budynkow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego  ustala  si¢ = obowigzek  harmonijnego = wkomponowania = nowych
1 rozbudowywanych budynkow frontowych zlokalizowanych wzdluz ulic: Krolewskiej 1 Stefana
Zeromskiego w zakresie: uktadu, skali, proporcji bryly, sposobu kompozycji wystroju elewacji
zewnetrznych, charakteru stolarki otworowej oraz detalu architektonicznego w elewacjach od
strony przestrzeni publicznej, atakze zastosowania tradycyjnych lub nawigzujacych do
tradycyjnych w zakresie struktury i barwy, materiatow wykonczeniowych w elewacjach i pokryciu
dachowym, dopuszcza si¢ stosowanie elementow detalu, tj.: ceramika i1kamien odpowiednio
dostosowanych do kontekstu pod wzgledem opracowania faktury i kolorystyki.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny
komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDD
16 KDW oraz teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZP.

2. W obrgbie przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych osoby ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie 1 kolorystycznie obiektéw wyposazenia
w postaci: przystankow autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na Smieci oraz barierek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze jej uzytkowanie jest
lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy spehieniu pozostalych warunkéw niniejszej
uchwaty, jezeli ustalenia dla poszczeg6lnych terenow nie stanowig inaczej.

2. Dla istniejacej zabudowy, dla ktorej nie sa spetnione parametry zabudowy, dopuszcza si¢
przebudowe, remont oraz zmian¢ konstrukcji dachu z mozliwo$cig zmiany uktadu potaci dachowych
z tolerancja + 5° w stosunku do stanu istniejacego.

3. W przypadku, gdy istniejagca zabudowa w granicach poszczegdlnych terenow przekracza
ustalone parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem
ich powigkszania.

4. W przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku dopuszcza si¢ zachowanie jego
wysokosci, liczby kondygnacji 1 dotychczasowej geometrii dachu.

5. Dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w granicach dzialek nieoznaczonych na rysunku
planu jako granice dzialek z mozliwos$cig zabudowy bezposrednio przy tych granicach, dopuszcza si¢
przebudowe i rozbudowe zgodnie z parametrami zabudowy okreslonymi w planie.

§ 17. 1. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w ust. 1 zlokalizowanej w czgs$ci poza liniami zabudowy — dopuszcza si¢
remont, przebudowg, nadbudowe oraz rozbudowe uwzgledniajac wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy, zgodnie z parametrami zabudowy okreslonymi w planie.

3. Poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wytacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MSU ustala sig:

1) nadbudowa i rozbudowa budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt 4;

2) parametry zabudowy dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
a) wysoko$¢: maksymalnie 12 m,

b) liczba kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
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d) kierunek gtéwnej kalenicy dla budynkéw frontowych: rownolegly do drogi publicznej, z ktérej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,

e) dla budynkow frontowych na naroznych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ famany uktad
kalenicy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwoscig zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

4) dla budynkow sytuowanych w glebi dziatki, bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

5) dla budynkéw sytuowanych w glebi dziatki zakaz ich nadbudowy o wysokosci przekraczajacej
wysokos¢ budynkow frontowych;

6) obowiazek realizacji obiektow o funkcji gospodarczej oraz garazy jako wbudowanych w bryte
budynku o funkcji podstawowej;

7) obowiazek taczenia funkcji podstawowej 1 dopuszczalnej w bryle jednego budynku;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;

10) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 230;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%;

12) gdy istniejacy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy od ustalonego w planie, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego,
z zakazem jego zmniejszania.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MSU ustala si¢:
1) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
a) wysokos¢: maksymalnie 16 m,

b) liczba kondygnacji: minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) kierunek gtownej kalenicy dla budynkow frontowych: rownolegly do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych
oznaczonych na rysunku planu jako granice dziatek z mozliwo$cig zabudowy bezposrednio przy
tych granicach;

3) dla budynkéw sytuowanych w glebi dziatki, bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

4) dla budynkow sytuowanych w glebi dziatki dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy do wysokos$ci
nieprzekraczajacej wysokosci budynkow frontowych;

5) obowigzek realizacji obiektoéw o funkcji gospodarczej oraz garazy jako wbudowanych w bryte
budynku o funkcji podstawowej;
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6) obowigzek taczenia funkcji podstawowej i dopuszczalnej w bryle jednego budynku;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
3,0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 30%;

11) gdy istniejacy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy od ustalonego w planie, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego,
z zakazem jego zmniejszania.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO ustala sig:
1) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
c¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, zktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

e) dla budynkéw frontowych na naroznych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ famany uktad
kalenicy;

2) obowigzek taczenia funkcji podstawowej 1 dopuszczalnej w bryle jednego budynku;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,2;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala si¢:
1) parametry zabudowy dla budynkow ustugowych:
a) wysoko$¢: maksymalnie 12 m,
b) liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne,
¢) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly do drogi publicznej, zktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

e) dla budynkow frontowych na naroznych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ tamany uktad
kalenicy;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
2,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 E ustala sig:
1) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢: maksymalnie 4 m,

b) dachy: ptaskie;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZP ustala si¢:
1) obowigzek ochrony istniejacej zieleni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wyposazenia w postaci: przystankéw autobusowych, tawek,
siedzisk, latarni, koszy na $§mieci oraz barierek;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

Rozdziatl 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Scalania 1podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MSU 1 2 MSU:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 450 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UO:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg + 5°;

4) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1-3, nie dotyczg dzialek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacje¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 25. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) hurtowni i sktadow, w tym zbidrki i segregacji odpaddéw oraz obiektow uslugowych w zakresie
obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodow, stacje paliw,
myjnie samochodowe.

§ 26. Dla obszaru objetego planem, znajdujacego si¢ w caloSci w podobszarze B obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Lask, obowigzuja ograniczenia, w tym zakaz realizacji:

1) obiektéw o wysokosci 50,0 m 1 wigcej;

2) szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, dziatajacych w porze nocy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz budowa nowego
uzupetniajacego uktadu w postaci drog: dojazdowej i wewngtrznej;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: Krolewska, Zielona, Przejazd, plac Krakowski
i Stefana Zeromskiego;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie s3 w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL,
5 KDD i 6 KDW ustala sig¢:

1) dla drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 KDL —ulicy Stefana Zeromskiego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,5m do
16,0 m,

b) 2 KDL — plac Krakowski: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,5 m do 16,0 m,
¢) 3 KDL — ulica Przejazd: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,5 m do 16,5 m,

d) 4 KDL — ulica Zielona: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,5 m do 16,0 m;
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2) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD — ulica Waska: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m, zakonczonej placem manewrowym 17,5m x 25,5 m,
spetniajagcym wymogi ppoz.;

3) dla drogi wewngetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDW: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7,7 m.

§ 29. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci iurzadzenia:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania ioczyszczania $ciekOw (w tym przepompownie Sciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidéw niz wymienione w ust. I oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do
obstlugi wylacznie poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu oraz
zapewnienia ochrony interesdw 0sob trzecich.

§ 30. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drég, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedlug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze
zmiang trasy), dopuszcza si¢ budoweg sieci we wszystkich terenach obje¢tych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
z uwzglednieniem zasad iwarunkow oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 32. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury
technicznej 1 obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) zewngtrzng ochrong¢ przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych w oparciu o istniejgcg sie¢
kanalizacyjna;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
b) zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia odpadéw na terenie dziatek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

Id: C4B34D14-D052-40D8-8COF-86687BFC77FS5. Podpisany Strona 15 z 29



a) z miejskiej sieci cieptowniczej,
b) z sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemoéw ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne zrddta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodla ciepta lub niskoemisyjne zrédla ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajagcych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieptownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chtodniczych,

e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrodto ciepta ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowg $redniego 1 niskiego cisnienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) w oparciu o istniejace sieci niskiego napigcia,

b) w oparciu o istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

¢) w oparciu o odnawialne zrédta energii poza energia sity wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wne¢trzowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MSU, 2 MSU, 3 UO
14 U, zwyjatkiem dziatek stanowigcych wlasno§¢ miasta Zdunska Wola w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwatly.

2. Wzrost wartosci nieruchomos$ci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 5 E, 6 ZP, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDD i 6 KDW.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go
Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miasta Zdunska Wola.

Przewodniczacy Rady
Miasta Zdunska Wola

Jakub Trenkner
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/719/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 25 listopada 2021 r.

RYSUNEK PLANU

Urzad Miasta Zdur’lsk(a Wola
98-220 Zdunska Wola, ul. Stefana Ziotnickiego 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02,| tel. centr. 43 825 02 00, e-mail: urzad_miasta@zdunskawola.p|, www.zdunskawola.pl

MIEJSCOWY PLAN FAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA ZDUﬂSKA WOLA
OBEJMUJACY OBSEZAR W REJONIE ULIC: KROLEWSKIEJ, ZIELONEJ, PRZEJAZD | STEFANA ZEROMSKIEGO
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tel. centr. 43 825 02 00, e-mail: urzad_miasta@zdunskawola.f
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

————— PROPONOWANE GRANICE DZIALEK

—— BUDYNKI PROPONOWANE DO ROZBIORKI

: BUDYNKI ISTNIEJACE

GRANICE GEODEZYJNE DZIALEK

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAL MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz
mgr Sylwia Kosecka
mgr Joanna Kosecka
mgr inz. arch. Karina Durka
inz. Patrycja Piorun-Mastowska
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/719/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach:

1) od 24 pazdziernika do 13 listopada 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 26 pazdziernika 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 27 listopada 2020 r.;

2) od 5 do 25 grudnia 2020 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
zorganizowano w dniu 7 grudnia 2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia
8 stycznia 2021 r.;

3) od 7 do 27 sierpnia 2021 r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
zorganizowano w dniu 27 sierpnia 2021 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia
10 wrze$nia 2021 r.

W okresie pierwszego wylozenia projektu planu, jak iw terminie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia, zadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W trakcie etapu sktadania uwag przewidzianego w ramach drugiego wytozenia projektu planu,
wniesiono 1 uwage dotyczaca zmiany funkcji terenu przeznaczonego pod zabudowe obstugi
technicznej miasta na teren pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugows; proponowane;j
wysokosci nowej zabudowy, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane;j
przy ulicy Przejazd, maksymalnie 5 kondygnacji oraz dopuszczenia mozliwosci realizacji kondygnacji
podziemnej na ewentualne wykorzystanie jako miejsc parkingowych. Prezydent Miasta rozpatrzyt ja
w calo$ci pozytywnie, a rozstrzygnigcie uwzgledniono w projekcie planu.

Ze wzgledu na charakter rozpatrzonej uwagi w niezbgdnym zakresie wykonano czynnosci,
wynikajace zart. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu. W sytuacji uwzglednienia
uwag nie zachodzi konieczno$¢ wynikajaca zart. 17 pkt 14 cytowanej ustawy, polegajaca na
przedstawieniu tych uwag Radzie Miasta do rozstrzygniecia.

W okresie ponownego trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak i w terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, nie zgtoszono uwag do projektu planu.

W zwigzku z powyZszym nie wykonano czynno$ci rozpatrzenia uwag.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr XLII/719/21
Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlno$ci zadania wilasne
obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic: Krélewskiej, Zielonej, Przejazd
i Stefana Zeromskiego zostanie uporzadkowana zabudowa i zagospodarowanie terenu wzdtuz
istniejgcych ulic, w ramach przeksztalcen. Pozwoli to rowniez w pelni zaktywizowaé¢ mniej
zainwestowane tereny, znajdujace si¢ w jego granicach.

Do zadan wtasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:

1) budowa drog publicznych: drogi dojazdowej 5 KDD (ok. 85 mb) idrogi publicznej 6 KDW
(ok. 22 mb) — facznie ok. 107 mb;

2) budowa placu manewrowego o lacznej powierzchni ok. 446 m?.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta zewentualnym
wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/719/21
Rady Miasta Zdunska Wola

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dokument zawierajacy dane przestrzenne.
Na podstawie art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowano dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 4 Dokument zawierający dane przestrzenne.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowano dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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