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UCHWALA NR ....ooocrrrrreen
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Zdunska Wola oraz warunkow udzielania bonifikat i wysoko$ci ich
stawek procentowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a , art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 iust. 1a i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ Miasta Zdunska Wola oraz warunki udzielania bonifikat od ceny sprzedazy wraz
z wysokoscig stawek procentowych tych bonifikat.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielny lokal mieszkalny odpowiadajacy
wymaganiom ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), polozony
w budynku wielolokalowym;

2) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, z ktorg najem zostal nawigzany zarowno na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale przed dniem 12 listopada 1994 r., jak i osobe, z ktorg zawarto po tej dacie
umowe najmu na czas nieoznaczony;

3) modemizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu
budowlanego;

4) réwnoczesne] sprzedazy — nalezy przez to rozumieé przystgpienie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego przez wszystkich uprawnionych najemcoéw budynku.

§ 3. Sprzedaz nastepuje na wniosek najemcy, ktory:
1) nie zalega z optatami zwigzanymi z nabywanym lokalem mieszkalnym wynikajgcymi ze stosunku najmu,
2) posiada umowe najmu nieprzerwanie przez okres co najmniej jednego roku oraz

3) sktadajac wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego zadeklaruje wole jego zakupu w ciggu miesigca od daty
otrzymania wyceny oraz zawrze umow¢ sprzedazy w terminie ustalonym przez Prezydenta Miasta.

§ 4. Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych 100% wilasnosci Miasta Zdunska Wola,
ktére zostalty zmodernizowane ze srodkdw zewnetrznych mogg by¢ przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcoOw
po uplywie okresu trwalosci projektu, liczonego od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie albo po
spelieniu przestanek okreslonych w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88).

§ 5. 1. Sprzedazy na rzecz najemcdw nie podlegaja:
1) lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach wylaczonych z uzytkowania;
2) lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
3) lokale mieszkalne oddane w najem socjalny;

4) lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych znajdujg sie lokale oddane w najem socjalny, chyba Zze co
najmniej jeden lokal mieszkalny w takim budynku zostal wezesniej sprzedany;
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5) lokale mieszkalne oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modemizacji lokalu
poprzednio zajmowanego;

6) lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie
prawnym,

7) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach zlokalizowanych na dziatkach, ktdre przeznaczone sg
w dokumentach planistycznych na realizacj¢ celow publicznych.

§ 6. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego, ustalonej zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, udziela sie bonifikaty wedlug nastepujacych zasad:

1) 75% — w przypadku rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
do dnia 31.12.1950 r., stanowigcych 100% wilasnosci Miasta Zdunska Wola, z wylaczeniem budynkow,
w ktorych znajdujg si¢ dwa lokale mieszkalne oraz budynkéw ktore zostaly zmodernizowane ze srodkow
zewnetrznych po uptywie okresu trwalosci projektu, 1 dokonania zaptaty jego ceny jednorazowo w catosci,
nie pdzniej niz do zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosc,

2) 70% — w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Zdunska
Wola wybudowanych do dnia 31.12.1950r., w ktéorych utworzone sg wspodlnoty mieszkaniowe,
z wylgczeniem lokali mieszkalnych w budynku znajdujgcym si¢ przy ul. Juliusza nr 37-39, i dokonania
zaplaty jego ceny jednorazowo w calosci, nie pézniej niz do zawarcia umowy przenoszacej whasnosc;

3) 70% — w przypadku sprzedazy ostatniego, niezbytego na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly lokalu
mieszkalnego w budynku, w tym lokalu mieszkalnego przejgtego od PKP S.A., i dokonania zaplaty jego
ceny jednorazowo w calosci, nie pdzniej niz do zawarcia umowy przenoszacej wiasnosc;

4) 50% - wprzypadku rownoczesne] sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych 100%
wlasnosci Miasta Zdunska Wola, w ktorych znajdujg sic dwa lokale mieszkalne, bez wzgledu na rok jego
budowy, 1dokonania zaplaty jego ceny jednorazowo w catosci, nie pdzniej niz do zawarcia umowy
przenoszacej wlasnosc;

5) 50% — w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po dniu 31.12.1950 r.,
w tym lokali mieszkalnych przejetych od PKP S.A. oraz lokali mieszkalnych w budynkach ktdre zostaty
zmodernizowane ze Srodkow zewnetrznych po uptywie okresu trwatosci projektu 1 w budynku znajdujgcym
si¢ przy ul. Juliusza nr 37-39, i dokonania zaptaty jego ceny jednorazowo w catosci, nie pozniej niz do
zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé;

6) 30% — w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynkach okreslonych w pkt 2 i 5 1 rozlozenia ceny
na raty.

2. Bonifikaty okreslone w ust. 1 obowigzujag do wnioskéw najemcoéw o wykup lokalu mieszkalnego
ztozonych do dnia 31.12.2023 r.

§ 7. Do wnioskdw zlozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie rozpatrzonych przed tg
datg, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 8. Traci moc uchwata nr XLV/462/17 Rady Miasta Zdunska Wola zdnia 27 pazdziernika 2017r.
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnosé Miasta Zdunska Wola oraz warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4722).

§ 9. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszef
w Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich iprzy ul. 1-go Maja, atakze
poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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Uzasadnienie do projektu Uchwaty Rady Miasta Zduriska Wola
w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasno$é Miasta Zduriska Wola oraz warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci ich

stawek procentowych

Zmiana zasad regulujacych sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych w sposéb proponowany
niniejszym projektem uchwaty jest efektem analizy dotychczas obowigzujgcych w tym zakresie
uregulowan, w oparciu o zebrane doswiadczenia przy ich realizacji.

Zawarte w projekcie zasady sprzedazy lokali mieszkalnych zmierzaja do stworzenia
racjonalnego procesu prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez selektywng ich sprzedaz
na rzecz najemcow.

Obecnie obowigzujgce zasady sprzedazy na rzecz najemcéw samodzielnych lokali mieszkalnych
okredlone sg uchwatg nr XLV/462/17 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 27 paZdziernika 2017 r.
w sprawie okreélenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnoéé Miasta Zduriska Wola oraz warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci ich
stawek procentowych. W okresie obowigzywania stawek bonifikaty ztozono ok. 100 wnioskow,

z ktérych zrealizowano 69.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zduriska Wola na lata

2021-2026 zaktada, iz w latach 2022 i 2023, czyli w proponowanym okresie obowigzywania nowe;j

uchwaty, zostanie sprzedanych tacznie 40 lokali.

Ponizsze zestawienie przedstawia pordéwnanie obecnych zasad sprzedazy lokali oraz

proponowanych zmian:

Stan obecny

Proponowane zmiany

Lokale w budynkach
stanowigcych 100% wtasnosci
Miasta, wybudowanych

e 0

do dnia 31.12.1950 ., !30n|f|kata .QSA w  przypadku Bonifikata 75% w przypadku

. X jednorazowej wpftaty ceny | . . .

z wytgczeniem budynkéw . . jednorazowej wptaty ceny sprzedaiy

dwulokalowych oraz budynkéw sprzedaly | pray jecnoczesnym i przy jednoczesnym wykupie wszystkich
Y v wykupie wszystkich lokali przy) y yKup Y

ktore zostaty zmodernizowane
ze Srodkéw zewnetrznych po
uptywie okresu trwatosci
projektu

mieszkalnych

lokali mieszkalnych

Lokale w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta,

Bonifikata 90% w przypadku | Bonifikata 70% w przypadku
wybudowanych . . . , .
. jednorazowej wptaty ceny | jednorazowej wptaty ceny sprzedazy lub
do:dnia 3L.12.1350 ., sprzedaz 30% w przypadku zaptaty w ratach
w ktdrych powstaty wspdlnoty P ¥ oW przyp platy
mieszkaniowe
Bonifikata 70% w przypadku
j j Bonifikat 509 adku
Lokale w budynkach Jednora%ong wPfaty ceny : onifikata ‘ % w przyp ;
; sprzedazy i przy jednoczesnym | jednorazowej wptaty ceny sprzedazy
dwulokalowych stanowigcych . . .| . . .
wykupie wszystkich lokali | i przy jednoczesnym wykupie wszystkich

witasnos¢ Miasta

mieszkalnych w budynku lub 40%
w przypadku zaptaty w ratach

lokali mieszkalnych w budynku




Lokale w budynkach
stanowigcych wtasnos¢
Miasta, wybudowanych

po dniu 31.12.1950 .,

w tym lokale znajdujgce sie Bonifikata 60% w przypadku Bonifikata 50% w  przypadku

w budynku przy ul. Juliusza nr | jednorazowej wptaty ceny sprzedazy | jednorazowej wptaty ceny sprzedazy
37-39 oraz budynkach ktére lub 40% w przypadku zaptaty lub 30% w przypadku zaptaty
zostaty zmodernizowane ze w ratach w ratach

$rodkéw zewnetrznych po

uptywie okresu trwatosci

projektu i lokale przejete
od PKP S.A.

Ostatni niewykupiony lokal
Miasta w budynku ze
wspolnotg mieszkaniowg, bez
wzgledu na rok jego budowy,
w tym lokale przejete od PKP | Bonifikata 90% w przypadku zaptaty

S.A. Obowigzuje dla ostatnich | ceny jednorazowo
lokali istniejacych na dzien
wejscia w zycie proponowanej
uchwaty

Bonifikata 70% w przypadku zaptaty
ceny jednorazowo

Zmiany wprowadzone do projektu uchwaty majg na celu zapewnié racjonalny przebieg procesu
prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy.
Reasumujac, proponowane zasady sprzedazy lokali stwarzajg mozliwos¢:
— wyjscia Miasta ze wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziat;
— preferencyjnego  nabycia lokali w  budynkach wielolokalowych  wybudowanych
do 31 grudnia 1950 r. w przypadku jednorazowej wptaty ceny sprzedazy;
— pozyskania srodkéw finansowych na inwestycje mieszkaniowe.
W swietle powyzszego, majgc na uwadze prowadzenie racjonalnej gospodarki gminnym
zasobem lokalowym, wnosze o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LEODZKIEGO

106dz, dnia 17 listopada 2017 r.
Poz. 4722

UCHWALA NR XLV/462/17
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie okreS§lenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$é Miasta Zdunska Wola oraz warunkow udzielania bonifikat i wysokoSci ich
stawek procentowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. la i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529,
1566 i 1595) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy, na rzecz najemcoéw, samodzielnych lokali mieszkalnych stanowig-
cych wlasno$¢ Miasta Zdunska Wola oraz warunki udzielania bonifikat od ceny sprzedazy wraz z wysokoscia
stawek procentowych tych bonifikat.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny odpowiadajacy wymaga-
niom ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892, z pézn. zm.), po-
lozony w budynku wielolokalowym;

2) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, z ktérg najem zostal nawiazany zaréwno na podstawie decyzji
administracyjnej o przydziale przed dniem 12 listopada 1994 r., jak i osobg, z ktéra zawarto po tej dacie
Umowe najmu na czas nieoznaczony;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe lub nadbudowe obiektu bu-
dowlanego;

4) réwnoczesnej sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ przystagpienie do zawarcia umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego przez wszystkich uprawnionych najemcéw budynku.

§ 3. 1. Sprzedaz nastgpuje na wniosek najemcy, ktory nie zalega z optatami zwigzanymi z nabywanym lo-
kalem mieszkalnym.

2. Najemca sktadajacy wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego zobowiazany jest zadeklarowaé wolg jego
zakupu w ciggu miesigca od daty otrzymania wyceny oraz zawrze¢ umow¢ sprzedazy w terminie ustalonym
przez Prezydenta Miasta.

§ 4. Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych 100% wtasno$ci Miasta Zdunska Wola,
ktére zostaty zmodernizowane ze $rodkéw zewnetrznych moga by¢ przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow
po uptywie okresu trwatosci projektu, liczonego od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie albo po
spetnieniu przestanek okre§lonych w art. 54 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 13321 1529).
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§ 5. 1. Sprzedazy na rzecz najemc6éw nie podlegaja:
1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach wylaczonych z uzytkowania;
2) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
3) lokale mieszkalne wynajgte jako lokale socjalne;

4) lokale w budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale socjalne, chyba, ze co najmniej jeden lokal mieszkalny
w takim budynku zostat wczesniej sprzedany;

5) lokale mieszkalne oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji lokalu poprzed-
nio zajmowanego;

6) lokale znajdujace si¢ w budynkach zlokalizowanych na dziatkach, ktore przeznaczone s3 w dokumentach
planistycznych na realizacjg celow publicznych.

§ 6. 1. Od ceny lokalu, ustalonej zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami, udziela sie bonifikaty wedtug nastgpujacych zasad:

1) 95% — w przypadku réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
do dnia 31.12.1950 r., stanowiacych 100% wiasno$ci Miasta Zdunska Wola, z wytgczeniem budynkow, w
ktérych znajduja sie dwa lokale mieszkalne, i dokonania zaptaty jego ceny jednorazowo w catosci, nie poz-
niej niz do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢;

2) 90% — w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Zdunska
Wola wybudowanych do dnia 31.12.1950 r., w ktorych utworzone sg wspdlnoty mieszkaniowe, z wylacze-
niem lokali w budynku znajdujacym si¢ przy ul. Juliusza nr 37-39, i dokonania zaptaty jego ceny jednora-
zowo w caloéci, nie péZniej niz do zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc;

3) 90% — w przypadku sprzedazy ostatniego, niezbytego na dzien wejécia w Zycie niniejsze] uchwaly lokalu
mieszkalnego w budynku, w tym lokalu przejetego od PKP S.A. i dokonania zaptaty jego ceny jednorazo-
wo w catosci, nie pézniej niz do zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé;

4) 70% — w przypadku réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
do dnia 31.12.1950 r., stanowiacych 100% wtasno$ci Miasta Zduniska Wola, w ktérych znajduja si¢ dwa
lokale mieszkalne, i dokonania zaptaty jego ceny jednorazowo w catosci, nie pézniej niz do zawarcia umo-
wy przenoszacej wiasnos¢;

5) 60% — w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po dniu 31.12.1950 r., w
tym lokali przejgtych od PKP S.A. oraz lokali w budynku znajdujacym si¢ przy ul. Juliusza nr 37-39, i do-
konania zaplaty jego ceny jednorazowo w calosci, nie p6zniej niz do zawarcia umowy przenoszacej wia-
snos¢;

6) 40% — w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynkach okreslonych w pkt 4 i 5 irozlozenia ceny
na raty.

2. Bonifikaty okreslone w ustgpie 1 obowiazujg do wnioskow najemcéw o wykup lokalu mieszkalnego zlo-
zonych do dnia 31.12.2018 r.

§ 7. Do wnioskow ztozonych przed dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly, a nie rozpatrzonych przed tg
datg stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 8. Traci moc uchwata nr LIX/588/10 Rady Miasta Zduiska Wola z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w spra-
wie bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno§¢ Miasta Zdunska
Wola na rzecz najemcéw oraz uchwata nr XIV/171/11 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. zmieniajgca uchwate w
sprawie bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta Zdunska
Wola na rzecz najemcow.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Lodzkiego.
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2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach ogloszen w
Zdunskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ul. 1-go Maja, a takze poprzez
zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzedu Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta Zdunska Wola

Witold Gwiazda



