Projekt

UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIASTA ZDUNSKA WOLA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 1 583) oraz art. 15 ust. 11 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2022 r. poz. 503),
w zwigzku zuchwatg nr XXXIV/600/21 Rady Miasta Zdunska Wola zdnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Karsznickiej, Narciarskiej, Marzeninskiej,
Sportowej, Maratonskiej i Turystycznej nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacy obszar wrejonie ulic: Karsznickiej, Narciarskiej, Marzeninskiej,
Sportowej, Maratonskiej i Turystycznej, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje czes$¢ tekstowq oraz czes¢ graficzng, stanowiagcg rysunek planu. Granice obszaru
objetego planem, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslone zostaty
na rysunku planu.

4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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¢) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy,
f) projektowana zielen izolacyjna,
g) cyfrowe i literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,
h) wymiarowanie (m);
2) oznaczenia graficzne na rysunku, ktore nie sa wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku frontowym - rozumie si¢ przez to budynek o funkcji okre§lonej podstawowym
przeznaczeniem terenu, lokalizowany na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej
zgodnie z liniami zabudowy, z wyjatkiem przypadku, kiedy ustalenia planu stanowig inaczej;

2) dachu plaskim —rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

3) dachu spadowym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym
niz 15°, wtym jednospadowy o jednej potaci dachowej i wielospadowy o minimum dwodch
potaciach dachowych;

4) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej stosownie
do definicji zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) efektywnych energetycznie systemach cieplowniczych lub chlodniczych — rozumie si¢ przez
to systemy stosownie do definicji zawartej w ustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505, 1642, 1873, 2269, 2271, 2376 1 2490
oraz z 2022 r. poz. 1, 200, 202 1 631);

7) karcie parkingowej — rozumie si¢ przez to karte, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca
1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, 463, 694, 720, 1641, 1997, 2165,
226912328 oraz z 2022 r. poz. 655);

8) linii rozgraniczajacej tereny — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
stanowigcg granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

9) miejscu zmiany lub konca linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wskazany na rysunku planu
punkt, w ktorym nastgpuje zmiana lub koniec linii zabudowy;

10) modernizacji — rozumie si¢ przez to unowoczesnienie 1 trwale ulepszenie obiektu budowlanego;

11) nadbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktorych
nastepuje zwickszenie kubatury budynku poprzez zwigkszenie jego wysokosci, liczby
kondygnacji, w tym rdwniez zmiany geometrii dachu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie,
z zakazem jej przekraczania zabudowg w kierunku linii rozgraniczajacej terenu o réznym
przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

13) niskoemisyjnych Zrédlach ciepla — rozumie si¢ przez to zrodla ciepla ienergii (w tym

odnawialne zrodla energii), ktore nie powoduja emisji zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy;
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14) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktorej nalezy obowigzkowo usytuowaé co najmniej 60% dlugosci frontowej Sciany
budynku, z zakazem jej przekraczania zabudowa w kierunku linii rozgraniczajacej drogi; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego;

15) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1
uchwaly;

16) odnawialnych zrédlach energii — rozumie si¢ przez to zrodta stosownie do definicji zawartej
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z2021 poz. 610,
1093, 1873 12376 oraz z 2022 r. poz. 467);

17) oddzialywaniu na Srodowisko — rozumie si¢ przez to oddzialywanie na srodowisko, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 1 2389);

18) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny stosownie
do definicji zawartej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608, 2351 i 248);

19) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

20) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupeinienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

21) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje na danym terenie;

22) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, z wyjatkiem
wysokosci;

23) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone
na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

24) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

25) ustlugach publicznych — rozumie si¢ przez to obiekty uslugowe realizowane jako inwestycje
celu publicznego oraz inne realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

26) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

27) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to odlegtos¢ od naturalnej warstwicy terenu w miejscu
posadowienia obiektu do najwyzszego punktu jego konstrukcji; w odniesieniu do budynku
do najwyzej potozonego punktu dachu;

28) zabudowie istniejacej — rozumie si¢ przez to budynki istniejace w dniu wejscia w Zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;
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29) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen zwarta, komponowang pigtrowo
z nieinwazyjnych gatunkow, z uwzglednieniem roslinnosci odpornej na suszg.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

6) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 5. 1. W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j;

2) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U,
dla ktorego ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza lub garazowa jako towarzyszaca
przeznaczeniu podstawowemu;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U i SMN-U, dla ktorych ustala si¢:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa garazowa jako towarzyszaca przeznaczeniu
podstawowemu;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6 MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa garazowa jako towarzyszaca przeznaczeniu
podstawowemu,

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem 12E,
dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia elektroenergetyczne;

5) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDD,
SKDD i1 6KDD, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne;

6) tereny istniejacych drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7TKDW, 8KDW
1 9KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne;

7) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDX, dla ktérego ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny ciagg pieszy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:
a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 3MN-U
1 4MN-U;

2) okre$la si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uporzadkowania,
uzupeltnienia funkcji 1 kontynuacji rozpoczetych procesoOw urbanizacji:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN-U
1 SMN-U,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN i 1 IMN;

3) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nakazuje si¢ stosowanie materialdw wykonczeniowych elewacji z przewaga tynkéw o jasnych
barwach: w odcieniach bieli, jasnego bezu, jasnego brazu, jasnej szaro$ci, z dopuszczeniem
wykonczenia fragmentow elewacji drewnem, kamieniem, cegly, okladzing lub ciemniejszym
odcieniem tynku;

5) nakazuje si¢ stosowanie dla dachow spadowych materialéw dekarskich, tj.: dachowki lub blachy
dachowko podobnej, blachy ptaskiej, w kolorze szarosci lub grafitu, z dopuszczeniem koloru
ceglastego lub brazowego, w przypadku kontynuacji kolorystyki istniejacej na dzialce lub
dziatkach sagsiednich;

6) nakazuje sie stosowanie ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i ich kolorystyki
oraz materiatow dekarskich dla budynkéw usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej;

7) zagospodarowanie terenu, nawierzchnie ulic i chodnikow, dojs$¢ i dojazdow nalezy ksztattowaé
w sposOb umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

8) zakazuje si¢:

Id: AA1B7658-D95D-4958-86C1-9B4AEOBCD241. Projekt Strona 5 z 44



a) lokalizowania tymczasowych obiektéw i urzadzen budowlanych, ktére nie sg $cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu,

b) lokalizowania nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

c) stosowania oktadzin z blachy falistej lub blachy trapezowej o profilu wigkszym niz 15 mm,
papy 1 sidingu.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-U — 3000 m?,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U —
800 m?,

c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 11MN — 800 m?;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1, nie dotycza:

a) dzialek wydzielanych pod dojazdy 1dojscia oraz pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dziatek powstalych w wyniku podziatow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych, niz okreslone w pkt 1, w celu:
a) powickszenia sasiedniej nieruchomosci,
b) regulacji granic;

4) minimalna szeroko$§¢ drog wewngetrznych wydzielonych do dziatek budowlanych — 6,0 m;
w przypadku braku mozliwosci realizacji przelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej nakazuje
si¢ zakonczenie jej placem manewrowym zgodnym z przepisami p.poz.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady lokalizowania w granicach dziatki
budowlanej miejsc do parkowania o ilosci stanowisk postojowych wymaganej dla obstugi
poszczegolnych funkcji:

1) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 stanowisk postojowych
nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko
postojowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog
publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie garazy.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) IMW-U — zistniejacej drogi zbiorczej — ulicy Karsznickiej w czesci zlokalizowanej poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz z istniejacej drogi lokalnej —
ulicy Narciarskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,;

2) 2MN-U - z istniejacych drog lokalnych — ulicy Turystycznej zlokalizowanej poza granicami planu
iulicy Marzeninskiej, w czesci zlokalizowanej poza granicami planu, oznaczonej na rysunku
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planu symbolem 3KDL oraz z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDD;

3) 3MN-U — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Marzeninskiej, w cze$ci zlokalizowanej poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz z projektowanej drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;

4) 4MN-U - zistniejgcej drogi lokalnej — ulicy Marzeninskiej, w czesci zlokalizowanej poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz z projektowanych drog
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD i SKDD;

5) SMN-U — zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Sportowej, zlokalizowanej poza granicami planu
oraz z projektowanych droég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD
i SKDD;

6) 6MN — z istniejacych drég lokalnych — ulicy Sportowej, zlokalizowanej poza granicami planu
iulicy Marzeninskiej, w czesci zlokalizowanej poza granicami planu, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDL, zprojektowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KDD oraz z istniejacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
TKDW;

7) TMN — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Marzeninskiej, w czgséci zlokalizowanej poza granicami
planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL, zprojektowanej drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD oraz z istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 7KDW;

8) 8MN - z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Marzeninskiej, w czgsci zlokalizowanej poza granicami
planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL, zprojektowanych drég dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD i1 6KDD oraz z istniejacej drogi wewngetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW;

9)9MN - =zistniejacych drog lokalnych — wulic: Sportowej, Maratonskiej i Turystycznej,
zlokalizowanych poza granicami planu, zprojektowanych drég dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4KDD 1 6KDD oraz z istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 9KDW;

10) IOMN - zistniejacej drogi lokalnej — ulicy Marzeninskiej, w cze$ci zlokalizowanej poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL oraz z projektowanej drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD;

11) IIMN - zistniejacej drogi zbiorczej — ulicy Karsznickiej, w czesci zlokalizowanej poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, z istniejacych drog lokalnych —
ulicy Turystycznej zlokalizowanej poza granicami planu, ulicy Narciarskiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL i ulicy Marzeninskiej, w czg$ci zlokalizowanej poza granicami planu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL;

12) 12E — z istniejacej drogi lokalnej — ulicy Narciarskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska
przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz realizowania przedsigwzig¢ inwestycyjnych, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych
standardow 1norm S$rodowiskowych w stosunku do istniejgcej i projektowanej funkcji danej
dziatki budowlanej oraz terendéw 1 dzialek sgsiednich;
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3) zakazy okreslone w pkt 112 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym rdwniez w zakresie
telekomunikacji 1lacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1 technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci §rodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym znajduje si¢ zrodto
emisji oraz funkcji terenow sasiednich;

6) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacyjnej;

7) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w granicach
dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ odprowadzenie ich do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz gromadzenia iunieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czystos$ci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a)nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew 1 zadrzewien,
z wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, kolizji z istniejagcymi sieciami uzbrojenia
miejskiego, sytuacji uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz sytuacji warunkujacych realizacje¢ ustalen planu,

b) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 1MW-U nakaz
nasadzen zieleni izolacyjnej, komponowanej pigtrowo, z uwzglednieniem roslinnosci odporne;j
na susz¢ oraz z mozliwoscig wykorzystania istniejacej zieleni wysokiej i sredniej, tworzacej
minimum 3-metrowy pas zwarte] zieleni wzdluz linii rozgraniczajacej teren IMW-U od ulicy
Karsznickiej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) w przypadku realizacji indywidualnych systeméw ogrzewania nakaz stosowania Zrdodet ciepla,
spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

12) nakaz zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrgbnych, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U
1 SMN-U ustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
1 1IMN wustala si¢ kryteria akustyczne, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;,

¢) pozostale tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw, ktore maja wplyw na walory
widokowe, zostaly okreslone wrozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny
komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDD, SKDD, 6KDD
i 10KDX.
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2. W obrebie przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie 1 kolorystycznie obiektéw wyposazenia
W postaci: przystankoéw autobusowych, tawek, siedzisk, latarni, koszy na $mieci oraz barierek;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, o parametrach
1 wskaznikach niezgodnych z ustalonymi w planie, dopuszcza sig:

1) zachowanie dotychczasowej wysokos$ci i geometrii dachu, w przypadku robot polegajacych
na przebudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku;

2) brak nakazu osiggniecia minimalnych parametrow 1 wskaznikow ustalonych w planie,
w przypadku robdt budowlanych przy istniejacej zabudowie, ktora nie osigga minimalnych
parametréw i wskaznikow ustalonych w planie;

3) zachowanie dotychczasowych gabarytow zzakazem ich powigkszania, w przypadku robot
budowlanych przy istniejacej zabudowie, ktora przekracza parametry iwskazniki ustalone
w planie;

4) przebudowe, rozbudowe inadbudowe zgodnie z parametrami zabudowy okre§lonymi w planie,
w przypadku robot budowlanych przy istniejacej zabudowie, zlokalizowanej w granicach dziatek
budowlanych.

§ 14. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie zliniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu.

2. Dopuszcza sig:

1) przekroczenie linii zabudowy przez takie czesci ielementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie 1 dzwigi zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m;

2) wycofanie od obowiazujacej linii zabudowy, mniej niz 40% dlugosci elewacji frontowej budynku,
0 nie wigcej niz 5 m;

3) zachowanie dotychczasowych gabarytow, remont, przebudowe, rozbudowe inadbudowe
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, bez mozliwosci rozbudowy i1 nadbudowy w obszarze

poza liniami zabudowy, w przypadku gdy cze$¢ budynku zlokalizowana jest poza linig zabudowy
wyznaczong na rysunku planu.

§ 15. Na dziatkach budowlanych o szerokosci do 18 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sig:
1) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
a) wysoko$¢: maksymalnie 13 m, minimalnie 8 m,

b) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
z dopuszczeniem dachow plaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej
50% powierzchni zabudowy tego budynku,

c) kierunek glownej kalenicy:
- rownolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
- dla budynk6w na dziatkach naroznych nie ustala sig;
2) parametry zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy:

a) wysokos$¢: maksymalnie 4 m, minimalnie 3 m,

Id: AA1B7658-D95D-4958-86C1-9B4AEOBCD241. Projekt Strona 9 z 44



b) dachy: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
c) kierunek gléwnej kalenicy: nie ustala sig;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni od 3000 m? do 4500 m? — 0,4,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,3;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek o powierzchni od 3000 m? do 4500 m? — 0,05,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,04;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek o powierzchni od 3000 m? do 4500 m? — 2,0,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 1,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%, a w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 40%.

§ 17. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U i SMN-U
ustala si¢:

1) parametry zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
a) wysoko$¢: maksymalnie 10 m,
b) dachy:

- dla budynkoéw ustugowych: ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych 15° — 40°, z dopuszczeniem dachoéw plaskich na fragmentach budynku
o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla budynkéow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych: wielospadowe o symetrycznym

kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40° zdopuszczeniem dachow ptaskich
na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy tego
budynku,

¢) kierunek gléwnej kalenicy dla budynkow frontowych: rownoleglty do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, dla budynkéw frontowych zlokalizowanych na dziatkach
przylegtych do ul. Marzeninskiej — nie ustala sig;

2) parametry zabudowy dla budynkow gospodarczych i1 garazy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

b) dachy: spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia potaci
dachowych budynku frontowego z tolerancjg = 5°, o maksymalnym kacie nachylenia 40° lub
dachy plaskie,

¢) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do granic bocznych dziatki;

3) dla budynkow lokalizowanych w glebi dzialki, bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;

4) obowigzek realizacji obiektow o funkcji gospodarczej oraz garazy, jako wbudowanych w bryle
budynku o funkcji podstawowej lub wolnostojacych lokalizowanych w glebi dziatki;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,3,
b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m?- 0,25,
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¢) dla dziatek o powierzchni od 2500 m? do 4500 m? — 0,2,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,15;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,04,
b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m? — 0,03,
¢) dla dziatek o powierzchni od 2500 m? do 4500 m? — 0,02,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,9,
b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m?— 0,75,
¢) dla dziatek o powierzchni od 2500 m? do 4500 m? — 0,6,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,45;

8) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 11MN ustala sie:

1) parametry zabudowy dla budynké6w mieszkalnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 9 m,

b) dachy: wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 40°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich na fragmentach budynku o powierzchni nie przekraczajacej
50% powierzchni zabudowy tego budynku,

c) kierunek gldéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi publicznej, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna, z wyjatkiem dziatek naroznych i dzialek przylegtych do ulicy Marzeninskiej,
dla ktoérych nie okresla sig;

2) parametry zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy:
a) wysokos$¢: maksymalnie 4,5 m,

b) dachy: plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zblizonym do kata nachylenia
potaci dachowych budynku frontowego z tolerancjg + 5°, 0 maksymalnym kacie nachylenia 40°,

¢) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do granic bocznych dziatki;

3) dla wolnostojacych budynkéw: gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych ustala sig
obowiazek lokalizacji w glebi dziatki;

4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej w bryle jednego
budynku;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,25,
b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m? — 0,2,
¢) dla dziatek o powierzchni powyzej 2500 m? do 4500 m? — 0,15,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? —0,1;
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,04,
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b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m? — 0,03,
¢) dla dziatek o powierzchni powyzej 2500 m? do 4500 m? — 0,02,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?— 0,75,
b) dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 2500 m? — 0,6,
¢) dla dziatek o powierzchni powyzej 2500 m? do 4500 m? — 0,45,
d) dla dziatek o powierzchni powyzej 4500 m? — 0,3;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Scalania 1podzialu nieruchomosci na wniosek, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN-U i SMN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN-U 1 4MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 115°;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN 1 9MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 5°;
5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 8MN, I0MN i 11MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 65° do 115°;

6) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w pkt 1 - 5, nie dotycza dziatek
wydzielanych pod drogi oraz pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz realizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) hurtowni 1 sktadéw, w tym zbiorki 1 segregacji odpadow oraz obiektow ustugowych w zakresie
obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi samochodéw, stacje paliw
1 myjnie samochodowe.

§ 21. Dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy w otoczeniu lotniska wojskowego Lask, obowigzuja ograniczenia, w tym zakaz
realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wiece;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

§ 22. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz budowa nowego
uzupetniajacego uktadu w postaci drog dojazdowych, droég wewnegtrznych oraz ciggow
komunikacyjnych;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
miasta Zdunska Wola poprzez istniejace ulice: Karsznicka, Narciarska, Marzeninska, Sportowa,
Maratonska, Turystyczng 1 projektowane drogi dojazdowe: 4KDD, SKDD 1 6KDD;

3) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KDW, 8KDW i1 9KDW;
4) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDX;

5)dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie s3 w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7TKDW, 8KDW, 9KDW i 10KDX ustala si¢:

1) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Karsznicka: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 3,7 m do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 2KDL — ulica Narciarska: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 17,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 3KDL — projektowany fragment drogi - poszerzenie ulicy Marzeninskiej: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 0,7 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4KDD — projektowana droga: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 21,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) SKDD — projektowana droga: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6KDD — projektowana droga: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 21,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drog wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 7TKDW — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
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b) 8KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,

c) 9KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5m do 5,0 m, zakonczona placem
manewrowym o wymiarach: 21,0 m x 20,0 m.

§ 24. Dla ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDX ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 2,8 m do 3,2 m.

§ 25. 1. Zasady uzbrojenia terenu przeznaczonego pod zabudowe obejmujg sieci i1urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania $ciekOw (w tym przepompownie S$ciekow),
odprowadzania wod opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej innych
medidow niz wymienione w ust. | oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone
do obstugi wylacznie poszczegdlnych terenéw, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu
oraz zapewnienia ochrony interesOw 0sob trzecich.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje, zmiang trasy
lub rozbidrke istniejacych sieci uzbrojenia, urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych sieci uzbrojenia, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ prawo realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajagcych droég, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi drdg, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dzialek oraz
wymogow przepisow odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy niejest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. I, w tym przy podejmowaniu ich przebudowy,
ze zmiang trasy, dopuszcza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem
z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenow,
z uwzglednieniem zasad i1warunkow oraz standardow zabudowy izagospodarowania ustalonych
w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systeméw infrastruktury
technicznej 1 obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w oparciu o istniejacg 1 projektowang sie¢ wodociagowa,

b) zewngtrzng ochrone przeciwpozarowa obiektow budowlanych zapewni¢ poprzez hydranty
ppoz. montowane na sieci wodociggowej lub przeciwpozarowe zbiorniki wodne, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych 1 przemystowych:
a) w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacyjna,
b) dopuszcza sig:
- budowg przydomowych oczyszczalni sciekow,
- lokalizowanie przepompowni $ciekOw;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;,

b) zagospodarowanie wod opadowych w obrebie terenu wlasnej dzialki powierzchniowo lub
z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddéw na terenie dzialek iich
wywoz, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) z projektowanej miejskiej sieci cieplowniczej,
b) z projektowanej sieci gazowej,
¢) z indywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
- odnawialne Zrédta ciepla, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,

- bezemisyjne zrodta ciepta lub niskoemisyjne zrodia ciepta przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych posiadajacych wymagane certyfikaty,

- efektywne systemy cieplownicze,
d) z innych efektywnych energetycznie systemow cieptowniczych lub chlodniczych,
e) dla obiektu, ktory nie jest przylaczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony w indywidualne
zrédlo ciepla ustala si¢ sposob zaopatrzenia w ciepto zgodny z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;
6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy,

b) dopuszcza si¢ budoweg obiektéw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na
systemach radiowych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢ gazowa $redniego i1 niskiego ci$nienia;
do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli propan-
butan oraz z nadziemnych zbiornikoéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napigcia,
b) w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

¢) w oparciu o odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW, poza wykorzystaniem energii sity
wiatru,

d) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie irealizacj¢ wne¢trzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji wolnostojacych na wydzielonych dziatkach
o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, bez
wyznaczania ich na rysunku planu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 29. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 1 IMN.

2. Wzrost wartosci nieruchomos$ci nie nastgpil na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12E, 1IKDZ, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7TKDW, 8KDW, 9KDW i 10KDX.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicach
ogloszen w Zduniskiej Woli w Urzedzie Miasta oraz w Pasazu Powstancow Slaskich i przy ulicy 1-go
Maja, a takze poprzez zamieszczenie jej tresci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du
Miasta Zdunska Wola.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola

Rysunek planu
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1

1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA ZDUNSKA WOLA QBEJMUJACY OBSZAR W REJONIE ULIC:
KARSZNICKIEJ, NARCIARSKIEJ, MARZENINSKIEJ, SPORTOWEJ, MARATpNSKIEJ | TURYSTYCZNEJ

1 7
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ARKUSZ NR 1

Urzad Miasta .

98-220 Zdunska Wola,

MIEJSC(
KARSZN
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ARKUSZ NR 2

Zdunska Wola

ul. Stefana Ztotnickiego 12, tel. sekr. 43 825 02 01, fax 43 825 02 02, tel. centr. 43 825 02 O

JWY PLAN ZAGOSPODAROWAN
ICKIEJ, NARCIARSKIEJ, MARZEI

Id: AA1B7658-D95D-4958-86C1-9B4AEOBCD241. Projekt Strona 19 z 44


j.kosecka_1
Pisanie tekstu
ARKUSZ NR 2


ARKUSZ NR 3

0, e-mail: urzad __miasta@zdunskawola.pl, www.zdunskawola.pl

IA PRZESTRZENNEGO FRAGME
NINSKIEJ, SPORTOWEJ, MARAT
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‘NTU MIASTA ZDUNSKA WOLA C
ONSKIEJ | TURYSTYCZNEJ
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ARKUSZ NR 5

)BEJMUJACY OBSZAR W REJON

SKALA 0 50

e ——
SKALA 1:1000
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IIE ULIC:

100 125 m
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ARKUSZ NR 11

LEGENDA

ELEMENTY USTALEN PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

e PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINII ZABUDOWY

PROJEKTOWANA ZIELEN IZOLACYJNA

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKA

KDL, KDD| TERENY DROG PUBLICZNYCH

KDW TERENY ISTNIEJACYCH DROG WEWNETRZNYCH

KDX TEREN CIAGU PIESZEGO

11,0 | wymiAROWANIE (m)

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

NARCIARSKA ISTNIEJACE NAZWY ULIC

\ 265

\ 26771

pire

67/2
270

269
271
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ARKUSZ NR 19

Wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagos
przestrzennego Miasta Zdunska Wola

przyjetej uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola
Nr X/199/19 z dnia 27 czerwca 2019r.

F B B . # granica obszaru objetego planen

OZNACZENIA

Q GRANICE MIASTA
GRANICE GMIN

GLOWNE STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
STREFY URBANIZACJI, W TYM:

ADAPTACJA ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

“ TERENY ZABUDOWANE, W TYM: MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | WYMIs
DO PELNEGO UZBROJENIA, ZABUDOV

REALIZACJA MIESZKALNICTWA | USEL

\II TERENY ROZWOJOWE, W TYM: UCIAZLIWOSC USLUG NIE WYKRACZA
DZIALKI, PELNE UZBROJENIE BEZPIEC

TERENY ROZWOJOWE NA TERENIE REALIZACJA FUNKCJI PRODUKCYJNY:

DZIELNICY PRZEMYSELOWE. W TYM MOGACYCH POGORSZYC STA

OGRANICZENIA

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI
MIEJSCOWYMI OBOWIAZUJA USTALENIA TYCH PLAN

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH MIASTO

ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

L

GLOWNE OBSZARY FUNKCJONALNE

P DZIELNICA PRZEMYSELOWA PRIORYTET DLA FUNKCJI PRODUKCY
M DZIELNICE (OSIEDLA) MIESZKANIOWE ;ﬁ'g&ﬁ;&gﬁﬁ;ﬁ;g‘gﬁm“ .
KOMUNIKACJA

III TERENY KOLEJOWE

ULICE MIEJSKIEGO, PODSTAWOWEGO
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
(KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA)
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ARKUSZ NR 20

spodarowania

782

'Z DOPUSZCZENIEM
ANY BUDYNKOW, DAZENIA
VA REZERW TERENOWYCH

G,
JACA POZA GRANICE
JZNE EKOLOGICZNIE

CH,
N SRODOWISKA

ow

- .
‘JNYCH | USLUGOWYCH

OWEJ IEniejewIce i

<1768
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ARKUSZ NR 22

RIVb
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ARKUSZ NR 24

URZAD MIASTA ZDUNSKA WOLA

BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
DZIAt MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Kierownik: mgr inz. arch. Jolanta Owczarz
mgr inz. arch. Karina Durka

inz. Patrycja Piorun-Mastowska
mgr Joanna Kosecka
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 4 - 25 lutego 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 lutego 2022 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
do dnia 11 marca 2022 r.

W okresie wytozenia projektu planu, a takze w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, zadna zosob fizycznych 1prawnych oraz Zadna zjednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie wykonano czynnoS$ci rozpatrzenia uwag.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2022 .
poz. 559 1583) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczego6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony S$rodowiska iprzyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola, obejmujgcego obszar w rejonie ulic: Karsznickiej, Narciarskiej, Marzeninskie;j,
Sportowej, Maratonskiej 1 Turystycznej zostanie uporzadkowana zabudowa izagospodarowanie
terenu wzdluz istniejgcych ulic, w ramach przeksztatcen. Pozwoli to rowniez w petni zaktywizowac
tereny niezainwestowane 1 mniej zainwestowane, znajdujace si¢ w jego granicach.

Do zadan witasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:

1) wykup terenéw na budowg projektowanych drég publicznych: 4KDD, SKDD i 6KDD o facznej
powierzchni: ok. 1,38 ha;

2) wykup terendw na poszerzenie fragmentdw istniejagcych drég publicznych: 2KDL
(ul. Narciarskiej) 1 3KDL (ul. Marzeninskiej) o tagcznej powierzchni: ok. 0,58 ha;

3) budowa projektowanych drég publicznych o tacznej dlugosci: ok. 1480 m;
4) budowa istniejgcej drogi publicznej 2KDL (ulicy Narciarskiej) o dtugosci ok. 375 m;
5) budowa projektowanego ciagu pieszego 10KDX o dtugosci ok. 92,5 m.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta zewentualnym
wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zdunska Wola

Zalacznik4.gml

N

Dokument zawierajacy dane przestrzenne.
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dokument zawierający dane przestrzenne.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503) przygotowano dane

przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.



