INFORMACIJA
z realizacji art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

za rok 2021.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami), Prezydent Miasta
przedktada Radzie Miasta informacje z realizacji art. 36 wyzej cytowanej ustawy w przedmiocie wydanych decyzji
w sprawach o ustalenie jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
uchwalenia badz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz o wyptaconych
odszkodowaniach z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okresSlajg przeznaczenie poszczegdlnych terendw
i w sposdb szczegdlny wptywajg na wartosc rynkowg nieruchomosci objetych tymi planami. Nieruchomos¢ zyskuje
lub traci na wartosci, jezeli w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, jej przeznaczenie inwestycyjne okaze sie by¢ bardziej lub mniej atrakcyjne dla potencjalnych inwestoréw.
Zwiekszenie wartosci nieruchomosci bedace skutkiem uchwalenia lub zmiany planu miejscowego, uprawnia
Prezydenta Miasta do pobrania od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu jednorazowej optaty
planistycznej, ktdra stanowi dochéd gminy.

Wysokos¢ jednorazowej opfaty zalezna jest od kwoty, o jakg wzrosta wartos¢ nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem badz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz od okreslenia w tym
planie procentowego wskaznika, ktéry nie moze by¢ wyzszy niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Informacja
o tym wskazniku, tak jak caty plan miejscowy lub jego zmiana podawana jest kazdorazowo do publicznej
wiadomosci podczas wyktadania projektu planu do wgladu - przed jego zatwierdzeniem.

Ustalenie jednorazowej optaty moze nastgpi¢ na wniosek wiasciciela bgdZ uzytkownika wieczystego
nieruchomosci przed jej zbyciem, badz z urzedu - gdy doszto juz do zbycia nieruchomosci bez uprzedniego
ustalenia optaty.

Wszczecie postepowania w powyzszej sprawie nastepuje, gdy wtasciciel badz uzytkownik wieczysty zbyt
nieruchomosé przed uptywem 5 lat od dnia, w ktdrym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana staty sie obowigzujace.

Opfate planistyczng ustala Prezydent Miasta w formie decyzji administracyjnej, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonych w operacie szacunkowym z wyceny nieruchomosci, sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego, dla potrzeb ustalenia przedmiotowej optaty.

O fakcie zbycia nieruchomosci Prezydent Miasta jest informowany kazdorazowo przez notariusza, ktory jest
obowigzany w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy zbycia nieruchomosci przestaé wypis z tego aktu

notarialnego Prezydentowi Miasta.



W roku 2021 na terenie Miasta Zduniska Wola obowigzywaty nastepujgce plany miejscowe, dla ktdrych

nalezato realizowac¢ art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w przedmiocie wzrostu bgdz obnizenia wartosci nieruchomosci:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola obejmujgcy obszar
potozony w rejonie ulicy Fabrycznej, zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Zduriska Wola nr V/77/19z dnia
24.01.2019 r. - opublikowany 14.02.2019 r. - naliczanie optaty planistycznej obowigzuje od 01.03.2019 r.
do 29.02.2024 r. (45)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola obejmujgcy obszar
potozony w rejonie ulic: Koscielnej, Mickiewicza, Tkackiej, Sieradzkiej i Placu Wolnosci, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miasta Zdunska Wola nr XIX/347/20 z dnia 20.02.2020r. - opublikowany 14.04.2020 r. -
naliczanie optaty planistycznej obowigzuje od 29.04.2020 r. do 28.04.2025 r. (38)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcy obszar
potozony w rejonie ulic: tédzkiej, Jana Kilinskiego, Zielonej, Fabrycznej i Juliusza, zatwierdzony Uchwatg Rady
Miasta Zduriska Wola nr XVI11/331/20 z dnia 30.01.2020 r. - opublikowany 25.03.2020 r. - naliczanie optaty
planistycznej obowigzuje od 09.04.2020 r. do 08.04.2025 r. (41)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy
obszar w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego, Jana KiliAskiego i taskiej zatwierdzony uchwatg nr
XXX/526/21 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 21 stycznia 2021 r., opublikowany 01.03.2021 r. —
optata planistyczna obowigzuje od 16.04.2021 r. do 15.04.2026 r.(47)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy
obszar w rejonie ulic: Spacerowej i Dtugiej zatwierdzony uchwatg nr XXX/527/21 Rady Miasta
Zduniska Wola z dnia 21 stycznia 2021 r., opublikowany 04.03.2021 r. - optata planistyczna
obowigzuje od 19.04.2021 r. do 18.04.2026 r. (48)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduriska Wola obejmujacy
obszar w rejonie ulic: Andrzeja Struga i tdédzkiej, zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/674/21 Rady
Miasta Zduniska Wola z dnia 30 wrzes$nia 2021 r., opublikowany 19.11.2021 r. - opfata planistyczna
obowigzuje od 04.12.2021 r. do 03.12.2026 r. (40a)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcy
obszar w rejonie ulic: Krélewskiej, Zielonej, Przejazd i Stefana Zeromskiego, zatwierdzony uchwatg
nr XLII/719/21 Rady Miasta Zduriska Wola z dnia 25 listopada 2021 r., opublikowany 03.01.2022 r. -
optata planistyczna obowigzuje od 18.01.2022r. do 17.01.2027 r. (51)



Z dokumentacji prowadzone] przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami wynika, izw 2021 r. wptynety
do tut. Urzedu 634 akty notarialne.

Analiza danych z aktéw notarialnych wytonita 6 transakcji kwalifikujgcych sie do rozpoznania w mysl wyzej
cytowanej ustawy.

W przypadku jednej z nich odstgpiono od wydania decyzji administracyjnej ze wzgledu na forme zbycia
nieruchomosci - darowizna na rzecz osoby bliskiej (dz. 393/2, 19U-MS, 10% - plan miejscowy wskazany w pkt 2).

Pozostate pie¢ transakcji spetnito przestanki do naliczenia optaty planistycznej i miaty miejsce: w rejonie
obowigzywania ustalen planu miejscowego wskazanego w pkt. 2 (dz. nr 386/1 i 386/2 - 3 transakcje dot. udziatow
w nieruchomosci, 19U-MS -10% i dz. nr 384 - 1 transakcja dot. udziatu w nieruchomosci, 19U-MS -10%) oraz
1 transakcja w rejonie obowigzywania ustalen planu miejscowego wskazanego w pkt. 4 (dz. 134/5, 3U-M -30%).

W przypadku czterech z nich odstgpiono od wszczecia postepowania, gdyz spodziewany wzrost wartosci
nieruchomosci nie nastepuje na terenach, ktérych przeznaczenia nie zmienito sie, pomimo ustalenia w planie
miejscowym stawki procentowe] stanowigcej podstawe do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

W planie miejscowym wskazanym w punkcie 4, zostata ustalona stawka procentowa stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, wynoszaca 30%. Procedura
zmierzajgca do wydania decyzji o naliczeniu optaty planistycznej jeszcze sie nie zakonczyta. Przewidywany termin
wydania decyzji - do 31 sierpnia 2022 r.

W 2021 roku wptynat jeden wniosek o ustalenie optaty planistycznej na podstawie art. 37 ust. 7 wyzej
cytowanej ustawy - przed jej zbyciem.

W 2021 roku do Urzedu Miasta Zdurska Wola nie wptynat Zzaden wniosek dotyczacy roszczen z tytutu
obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem badZ zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Zdunska Wola, dnia 06 czerwca 2022 roku



