Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miasta Zdunska Wola w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Na podstawie uchwaty nr XLII/717/21 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 25 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: L.odzkiej,
Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalnej i Krolewskiej, Prezydent Miasta Zdunska Wola przystapit do
czynno$ci okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zdunska Wola obejmujacego obszar w rejonie ulic: Lodzkiej, Jarostawa Dabrowskiego,
Szpitalnej i Krolewskiej uwzgledniaja zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola, przyjetej uchwata nr X/199/19 Rady
Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r. Dotyczy to zaréwno kierunkéw rozwoju
gléwnych funkcji miasta, ksztalttowania systemow obstugi komunikacyjnej 1 obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, jak tez zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego.

W zakresie ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslone
W planie przeznaczenie poszczegoélnych terenow podporzadkowane jest zapisom studium, ktore
w ramach glownych stref polityki przestrzennej wyznaczajg strefy urbanizacji oznaczone na
rysunku studium symbolem Ua — tereny zabudowane w ramach gléwnych obszarow
funkcjonalnych miasta, oznaczonych na rysunku studium symbolem M,U obszar srodmiescia.

1. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegolnych terendow
Tereny Ua — istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy na
uzupetnienie. Obowigzuje adaptacja i wtasciwa eksploatacja istniejacej zabudowy.

2. Gléwne obszary funkcjonalne miasta

Obszar Srodmiescia — oznaczony na rysunku studium symbolem M,U, ograniczony od péinocy
drogag wojewddzka nr 482, od zachodu 1 potudnia doling rzeki Pichny k. Zdunskie; Woli,
od wschodu ulicg Szkolna.

Obszar wielofunkcyjny, mieszkaniowo-ustugowy, w znacznej czgsci podlegajacy ochronie
konserwatorskiej. Przewiduje sig¢:

- adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami wbudowanymi oraz ustug na wydzielonych dziatkach,

- adaptacje¢ istniejacych na terenie nieucigzliwych funkcji produkcyjnych z postulatem
stopniowego ich przeksztatcania na ustugi.

3. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych funkcii

Uslugi — adaptacja istniejgcych ustug. Nowe ustugi moga by¢ realizowane jako: podstawowe,
uzupetniajace i wspomagajace funkcj¢ mieszkaniowa w zakresie:

— handlu i rzemiosta,



— kultury, o$wiaty i1 zdrowia, (...),

ogolnomiejskie, komercyjne i1 publiczne, zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji i sportu.

W projekcie planu wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZ i 2UZ;
2) teren istniejacej drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD.

— wchodzagce w sktad wyznaczonych w studium, w ramach stref urbanizacji, terenow
zabudowanych oznaczonych na rysunku studium symbolem ,,Ua”.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania miasta Zdunska Wola, zostat zaopiniowany i uzgodniony wedtug wymogow
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie
wylozony do publicznego wgladu w dniach 9 - 29 lipca 2022 r. W dniu 18 lipca 2022 r., w formie
stacjonarnej oraz za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$é, odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia oraz w terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 12 sierpnia 2022 r. nie wptynely uwagi
dotyczace projektu planu.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujacy obszar w rejonie ulic: Lodzkiej,
Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalnej i Krolewskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypekione,
Prezydent Miasta wnioskuje, aby Rada Miasta uchwalila plan miejscowy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.



