odniesieniu do analogicznego okresu roku ubiegtego w oparciu o:

1.Z

Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli sp. z 0. 0.

Syntetyczna analiza ekonomiczno - finansowa za 2021 rok

Analiza ekonomiczno — finansowa zostala przeprowadzona za okres 2021 roku w

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2021,

Nk WD

finansowego za okres 2021 roku.

asoby majatkowe

bilans wg stanu na dzien 31.12.2021 r.,
rachunek zyskow i strat za 2021 rok;
rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony na dzien 31.12.2021 r.,
zestawienie zmian w kapitale wltasnym za rok obrotowy 2021,
sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok 2021,
sprawozdanie niezaleznego bieglego

rewidenta z badania rocznego

sprawozdania

W(g danych bilansowych na dzien 31.12.2021 r. i w analogicznym okresie roku ubieglego
zasoby majatkowe ksztattuja si¢ nastepujaco:

(w tys.)
Dynamika Struktura
o Stan na Stan na .
Lp. Tresc 31.12.2021 | 31.12.2020 | ZMiana 202(%020 Rok 2021 | Rok 2020
| Aktywa trwale 20 281 18 477 1804 109,8 76,8 79,1
1. Wartos$ci niematerialne 70 0 70 X 0,3 0,0
2. tl;;g'czowe aktywa trwale, z | 19 g77 18 390 1587 108,6 757 787
1) $rodki trwale: 19 366 18 175 1191 106,6 73,4 77,8
a) grunty 245 246 -1 99,6 0,9 1,1
b) budynki i obiekty 16 733 16 004 729 104,6 63,4 68,5
c) urzadzenia techniczne 2211 1725 486 128,2 8,4 7,4
d) srodki transportu 54 82 -28 65,9 0,2 0,4
e) inne $rodki trwale 123 118 5 104,2 0,5 0,5
2) | $rodki trwate w budowie 611 215 396 284,2 2,3 0,9
3 Diugotermlnowe rozliczenia 234 87 147 269.0 0.9 0.4
mie¢dzyokresowe
1 Aktywa obrotowe 6118 4879 1239 1254 23,2 20,9
1. Zapasy 280 185 95 1514 1,1 0,8
2. Naleznosci krotkoterminowe 3273 2610 663 125,4 12,4 11,2
a) z tytutu dostaw i ustug 3196 2333 863 137,0 12,1 10,0
b) | podatki, cta, ubezpieczenia 3 213 -210 14 0,0 0,9
c)| inne 74 64 10 115,6 0,3 0,3
3. Inwestycje krotkoterminowe 2 105 1715 390 122,7 8,0 7,3
4 Krétkotermlnowe rozliczenia 460 369 91 124.7 17 16
miedzyokresowe
Aktywa ogolem 26 399 23 356 3043 113,0 100,0 100,0




Wartos¢ aktywow ogotem na koniec 2021 roku wykazuje wzrost w stosunku do roku 2020 —
0 13%, tj. 0 3 043 tys. zt. Na wzrost ten wptyw miat zar6wno wzrost aktywow trwatych — o 1 804
tys. zt (0 9,8%), jak i wzrost aktywow obrotowych — o 1 239 tys. zt (0 25,4%).

Wzrost wartosci aktywoéw trwalych spowodowany byl gléwnie na skutek wzrostu
rzeczowych aktywow trwatych — 0 1 587 tys. zt (o 8,6%), w tym budynkow i obiektow inzynierii
ladowej i wodnej — 0 729 tys. zt, czyli 0 4,6% oraz urzadzen technicznych i maszyn — o 486 tys. zl,
czyli 0 28,2% (przy wzroscie srodkow trwalych w budowie 0 396 tys. zt — 184,2%). Taki stan
rzeczy wynika z dzialalnoSci inwestycyjnej spotki, tj. przytaczaniu kolejnych budynkéw do sieci
cieptowniczej, m.in. w osiedlu Karsznice, oraz realizacji projektu z wykorzystaniem $rodkoéw
unijnych majacego na celu zmniejszenie zuzycia energii pierwotnej i ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych.

Spotka w 2021 roku poniosta naktady na niefinansowe aktywa trwate w wysokosci 3 280
tys. zt, w tym 3 247 tys. zl na $rodki trwate i $rodki trwate w budowie, w tym 3 156 tys. zi
dotyczace ochrony srodowiska.

Wskaznik umorzenia $rodkow trwatych na dzien 31.12.2021 r. wynosi 59,28% (na koniec
2020 roku — 59,99%, na koniec 2019 roku — 62,85%). Laczne umorzenie na koniec 2021 roku
(narastajaco) wynosi 29 085 tys. zt, przy warto$ci brutto srodkow trwatych 49 062 tys. zt.

Roczna kwota umorzenia srodkow trwatych naliczona w 2021 roku to 1 571 tys. zt, przy jej
zmniejszeniu w wyniku likwidacji i zbycia srodkoéw trwatych w wysokosci 65 tys. zt.

Wzrost wartosci aktywOw obrotowych jest glownie wynikiem wzrostu naleznosci
krotkoterminowych — o 663 tys. zt (0 25,4%) oraz inwestycji krotkoterminowych (w tym $rodkow
pieni¢znych) — 0 390 tys. zt (0 22,7%).

Pozycja naleznosci krotkoterminowych stanowi 53,5% aktywow obrotowych. W 2021 roku
nastgpit wzrost jej wartosci, a w szczegolnosci wzrosty naleznosci z tytulu dostaw i ustug. Zgodnie
z danymi podanymi przez spotke naleznosci ksztattujg si¢ nastepujaco:

1) podmioty gospodarcze — z 2 044,5 tys. zt na koniec 2020 roku wzrost do 2 774,5 tys. zt na
koniec 2021 roku (w tym przeterminowane 214,1 tys. zt — wzrost do roku 2020 o 68 tys. z1),

2) wspolnoty TBS — z 285,7 tys. zt w 2020 roku wzrost do 346,7 tys. zt na koniec 2021 roku (w
tym 1,5 tys. zt przeterminowanych — wzrost do roku poprzedniego o 0,1 tys. zt),

3) odbiorcy indywidualni — ze 139,6 tys. zt na koniec 2020 roku wzrost do 184,8 tys. zt na

koniec 2021 roku (w tym przeterminowane 67 zt —wzrost 0 16,7 tys. zt do roku 2020),

4) inne —z 34,1 tys. zt w 2020 roku wzrost do 90,1 tys. zt na koniec 2021 roku (w tym 87,6 tys.
zt przeterminowanych — wzrost do roku poprzedniego 0 59,4 tys. zt).
Wszystkie nalezno$ci przeterminowane na koniec 2021 roku wynoszg 370,2 tys. zt (wzrost do roku
2020 0 144,2 tys. z1) i stanowia 11% ogo6tu naleznosci.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ nalezno$ci na koniec 2021 roku stanowig kwote 173 tys. zt (w
2020 roku odpisy wynosity 172 tys. zt), z czego 22 tys. z} stanowig odpisy z tytutu odsetek za lata
ubiegle, 6 tys. zt — odpisy z tytutu odsetek za 2021 r., 124 tys. zt — odpisy na naleznos$¢ gtéwna, a 21
tys. zt to odpisy na koszty sagdowe 1 inne.

Ksztaltowanie si¢ ogoétem poziomu nalezno$ci przeterminowanych pokazuje ponizsze
zestawienie:
e stan na koniec 2021 roku — 370,2 tys. zt, dynamika 164%,
e stan na koniec 2020 roku — 226 tys. zt, dynamika 77%,
e stan na koniec 2019 roku — 292,1 tys. zt, dynamika 116%,
e stan na koniec 2018 roku — 252 tys. zt, dynamika 73%.



Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne na koniec 2021 roku wzrosty 0 390 tys. zt.
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wzrosty 0 91 tys. zt. Na warto$¢ tej pozycji —
460 tys. zl, sktada si¢ gtownie podatek VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie — 443 tys. zl,
pozostate to m. in. optacone z géry prenumeraty, abonament telefoniczny, licencje, ubezpieczenia
majatkowe.

Udziat aktywow trwatych w ogolnej warto$ci aktywow wynosi 77%, za§ aktywow
obrotowych — 23%. W 2021 roku nastgpito przesuniecie w wysokosci 2 punktow procentowych na
rzecz udziatu aktywow obrotowych w ogdlnej wartosci aktywow.

II. Zrédla finansowania majatku

Zrédta finansowania majatku spotki na koniec 2021 roku, w poréwnaniu do roku ubiegtego
odzwierciedla ponizsza tabela :

(wtys.)
Dynamika Struktura %
Tresé Stanna | Stanna | ziana | 202112020
Lp. 31.12.2021 | 31.12.2020 . Rok | Rok
(%) 2021 2020
A. Kapital wlasny 15 640 15 262 378 102,5 59,2 65,3
l. Kapital podstawowy 11 081 11 081 0 100,0 42,0 47,4
11. | Kapital zapasowy 3800 3571 229 106,4 14,4 15,3
I11. | Kapital rezerwowy
1V. | Zysk netto 759 610 149 124,4 2,9 2,6
p. | Zobowiazamia i rezerwy ma| ;5 8 095 2 664 132,9 40,8 34,7
zobowigzania
l. Rezerwy na zobowiazania 1283 1107 176 115,9 4,9 4,7
1 Rezerwa z tytulu odroczonego 117 120 3 975 0.4 05
podatku dochodowego
2 Rezerwa . na Swiadczenia 359 194 165 1851 1.4 0.8
emerytalnie i podobne
3, | Pozostale FEZEIWY g7 793 14 101,8 3,1 34
krotkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe 175 176 -1 99,4 0,7 0,8
1. | Wobec pozostatych jednostek 175 176 -1 99,4 0,7 0,8
a) |inne 175 176 -1 99,4 0,7 0,8
I11. | Zobowigzania krotkoterminowe 3726 2472 1254 150,7 14,1 10,6
1. | Wobec pozostatych jednostek 3526 2 253 1273 156,5 13,4 9,6
a) | 2 ytulu dostaw i uslug, o okresie |5 799 2 049 750 136,6 10,6 8,8
wymagalnosci
- do 12 miesiecy 2799 2049 750 136,6 10,6 8,8
py |7 tulu o podatkéw, - cel,] g4 170 539 4171 2,7 0,7
ubezpieczen i innych §wiadczen
C) |z tyt. wynagrodzen 0 9 -9 0,0 0,0 0,0
d) | inne 18 25 -7 72,0 0,1 0,1
2. | Fundusze specjalne 200 219 -19 91,3 0,8 0,9
IV. | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 5575 4340 1235 128,5 21,1 18,6
1. Inne rozliczenia migdzyokresowe 5575 4340 1235 128,5 21,1 18,6
- dlugoterminowe 5241 4078 1163 128,5 19,9 17,5
- krotkoterminowe 334 262 72 127,5 1,3 1,1
Pasywa ogélem 26 399 23 357 3042 113,0 100,0 100,0




Wtasne zrodia finansowania mienia na koniec 2021 roku wykazuja wzrost w stosunku do

roku ubiegtego o 378 tys. zt. Wptyw na stan kapitatow wtasnych miaty zmiany:

kapitatu zapasowego, ktoérego wzrost o 229 tys. zt, jest wynikiem przeniesienia na kapitat
zapasowy czesci wypracowanego zysku roku 2020,

wartosci wypracowanego zysku roku 2021, ktéry w poréwnaniu do roku poprzedniego, jest
wyzszy 0 149 tys. zt.

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania na koniec 2021 roku wynoszg 10 759 tys. zt i

wykazujg wzrost do roku ubieglego o 2 664 tys. zt. Jest to spowodowane:

1.

wzrostem zobowigzan krotkoterminowych — 0 1 254 tys. zt (0 50,7%) gtownie z tytutu
wzrostu zobowigzan z tytulu dostaw 1 ustug o okresie wymagalno$ci do 12 miesigcy — 0 750
tys. zt (0 36,6%) oraz z tytulu wzrostu zobowigzan z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i
innych $wiadczen — o 539 tys. zt (0 317,1%),

wzrostem rozliczen migdzyokresowych — o 1 235 tys. zt (o 28,5%), na ktore sktada si¢
gléwnie rownowarto§¢ rozliczenia w czasie umorzonych pozyczek z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz dotacja z Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej o wartosci tacznej 5 573 tys. zt,

wzrostem rezerw na zobowigzania — 0 176 tys. zt (o 15,9%), na ktore sktadajg si¢: rezerwy
na $wiadczenia emerytalne i pozostate (359 tys. zt), optata wynikajaca z art. 12 ust. 1 ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej, tzw. optata zastgpcza (807 tys. zt),
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (117 tys. z).

Podsumowujac: kapitaty wiasne stanowia 59,2% pasywow ogotem, za$ kapitaty obce to

40,8% pasywow ogdtem. W porownaniu do roku ubieglego udziat kapitatéw wlasnych w pasywach
ogotem spadt o 6,1 punktu procentowego.

ITI. Rachunek zyskow i strat

1. Przychody

Spotka Miejskie Sieci Cieplne w Zdunskiej Woli realizuje swoje zadania statutowe przede
wszystkim w zakresie :

dystrybucji ciepta — przesyt zakupionego ciepta do odbiorcow,

dystrybucji paliw gazowych w systemie sieciowym,

wykonywania robot ogélnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, rurociggow
lokalnych,

wytwarzania ciepla,

wykonywania instalacji cieplnych, elektrycznych budynkéw i budowli,

instalacji, naprawy i konserwacji automatyki i przyrzagdow pomiarowych,

koordynacji rozwoju miejskiego systemu cieptowniczego,

wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami.

Spotka posiada koncesje na przesyt i dystrybucje ciepta oraz na obrét cieptem. Obie koncesje
przyznane zostaty do dnia 31 grudnia 2030 r.

Przychody spotki w 2021 roku w stosunku do roku poprzedniego ksztaltowaly sie

nastgpujaco:



(W tys. zb)

X Stan na Stan na DYTENI .
Lp Trese 31122021 | 31122020 | g0 | Zman
1 |Przychody ze sprzedazy 24789 20 881 118,7 3908
2 | Pozostale przychody operacyjne 511 587 87,1 -76
3 | Przychody finansowe 13 53 24,5 -40
RAZEM PRZYCHODY 25313 21521 117,6 3792

ilosciowo przedstawia si¢ nastepujgco:

Przychod spotki zalezy od wielkosci zapotrzebowania odbiorcow na ciepto. W roku 2021
poziom sprzedazy w ujgciu ilo§ciowym byt wickszy od ubiegtorocznego, na co wpltyw miato m.in.
uruchomienie dostaw do obiektow przylaczonych do eksploatowanej przez spotke kottowni w
osiedlu Karsznice. Sprzedaz ciepta odbywa si¢ w drodze zawartych umoéw. Zakup i sprzedaz ciepta

(dane w GJ)
Zmiana Zmiana Dynamika | Dynamika
Zakup i sprzedaz ciepla 2021 2020 2019 2021/2020 | 2020/2019 2021/2020 | 2020/2019
(%) (%)
ﬁl;ﬁgociepmcvlvi?m od| 372140 | 331784 | 327384 | 40356 4 400 122 101,3
sprzedaz ciepta odbiorcom 317193 280 056 274 554 37137 5502 113,3 102,0
potrzeby wlasne MSC 1277 1330 1375 -53 -45 96,0 96,7
strata na przesyle 55551 50 397 51 455 5154 -1 058 110,2 97,9
produkcja ciepta 2 320 0 0 2 320 X X

Strukture przychodéw ze sprzedazy w 2021 roku w pordwnaniu do roku ubiegtego obrazuje
ponizsze zestawienie:

(dane w tys. z1)

Dynamika Udzial w
Lp. Przychody ze sprzedazy 2021 2020 Zmiana 2021/2020 | przychodach
(%) (rok 2021)

1 | Obrot cieptem 17 093 14 604 2 489 117,0 69,0
2 | Optata jednocztonowa 392 296 96 132,4 1,6
3 | Ustugi przesylowe 6 781 5985 796 113,3 27,4
4 | Pomocnicza sprzedaz 766 166 600 4614 3,1
5 | Sprzedaz towaréw i materiatow 0 0 0 X 0,0
7 | Nosnik ciepta 39 10 29 390,0 0,2
8 | Sprzedaz wewngtrzna 321 102 219 314,7 1,3
9 | Zmiana stanu produktow -603 -282 -321 213,8 -2,4

RAZEM 24 789 20 881 3908 118,7 97,9

Jak wida¢ powyzej przychody ze sprzedazy w 2021 roku wzrosty w stosunku do roku
ubieglego o 3 908 tys. zt — 0 18,7%. Najwigkszy wpltyw na poziom przychodéw ze sprzedazy miat
wzrost obrotu cieptem (0 2 489 tys. zl) oraz wzrost z tytutu ushug przesytowych (o 796 tys. zt).
Nalezy tu zaznaczy¢, ze w zwiazku z uruchomieniem dostaw na osiedle Karsznice przychody spotki
z tytulu ustug przesytowych w odniesieniu do tego osiedla wyniosty 132 tys. zt.




Pozostale przychody operacyjne w 2021 roku osiaggnieto w kwocie 511 tys. zt, czyli ze
spadkiem do roku ubieglego o 76 tys. zt (w 2020 roku pozostate przychody operacyjne wyniosty
587 tys. zt). Wartos¢ pozostatych przychodow operacyjnych wynika glownie z rozliczania w czasie

przychodéw z umorzenia pozyczki z WFOSiGW i dotacji NFOSiGW.

Przychody finansowe w 2021 roku wykonano w kwocie 13 tys. zt (w roku 2020 byta to
warto$¢ 53 tys. zt — spadek o0 40 tys. z). Na ich warto$¢ wptywaja przede wszystkim odsetki z

tytutu nieterminowych ptatnosci.

Przychody ogoétem z catoksztattu dziatalnosci ksztattuja na przestrzeni ostatnich lat nastepujaco :

2021 rok — kwota 25 313 tys. zt —wzrost 0 3 792 tys. zt, dynamika 117,6%,
2020 rok — kwota 21 521 tys. zt —wzrost 0 1 207 tys. zt, dynamika 105,9%,

2019 rok — kwota 20 314 tys. zt — wzrost 0 481 tys. zt, dynamika 102,4%,
2018 rok — kwota 19 833 tys. zt — spadek o 535 tys. zt, dynamika 97%.

2. Koszty dzialania

Na koszty dziatalnos$ci spoltki sktadaja si¢ koszty dzialalnosci operacyjnej, pozostale koszty
operacyjne oraz koszty finansowe. Ich wartosci ogotem na koniec 2021 roku przedstawiaja si¢

nastgpujaco:
(w tys. zb)
e Stan na Stanna | Dynamika .
Lp Trese 31122021 | 31122020 | “%00%0 | Zmene
1 | Koszty dziatalno$ci operacyjnej 24 421 20 760 117,6 3 661
2 | Pozostale koszty operacyjne 43 26 165,4 17
3 | Koszty finansowe 4 5 80,0 -1
RAZEM KOSZTY 24 468 20 791 117,7 3677

Koszty dzialalnoS$ci operacyjnej w 2021 roku wyniosty 24 421 tys. zt (w roku 2020 —
20 760 tys. zl), z czego najwigksza ich grupe stanowi warto$¢ sprzedanych towardéw 1 materiatow —

17 422 tys. zt — udziat 70% (w 2020 roku byto to 14 710 tys. zt — udziat 71%).

W ramach kosztéw operacyjnych wystepuja koszty rodzajowe, ktore na koniec 2021 roku
wyniosty 6 975 tys. zt i. Ich struktur¢ oraz wartosci poszczegdlnych kosztow wg rodzajow w
poréwnaniu do roku poprzedniego przedstawia tabela:

(w tys. zb)
. Stan na Stan na L _
Lp. Koszty wg rodzajow 31122021 | 31.12.2020 202(%;3)020 Zmiana

1 |amortyzacja 1620 1412 1147 208
2 | zuzycie materiatléw i energii 488 299 163,2 189
3 | ushlugi obce 699 310 2255 389
4 | podatki i oplaty 830 780 106,4 50
5 | wynagrodzenia 2 597 2 549 101,9 48
6 |ubezp. spoteczne i inne Swiadczenia 655 623 105,1 32

7 | pozostale koszty 86 77 111,7 9
RAZEM 6 975 6 050 115,3 925

Jak wida¢ z powyzszej tabeli, w 2021 roku koszty rodzajowe zostaly wykonane ze wzrostem
do roku ubieglego o 925 tys. zt. W kosztach rodzajowych najwigksze zmiany zaszty w pozycjach:




1) ushlugi obce —wzrost 0 389 tys. zt
2) amortyzacja — wzrost 0 208 tys. zi,
3) zuzycie materiatléw i energii — wzrost o 189 tys. zl.

Koszty wynagrodzen stanowig najwigkszg cze$¢ kosztow rodzajowych (37%), a spotka
ponosi je w znacznej wysokosci. Przecigtne zatrudnienie w 2021 roku wyniosto 34,53 o0s6b w
etatach (w 2020 roku byto to 35,28), gdzie pracownicy umystowi to 14,55 osob w etatach (w 2020
roku bylto to 14,28), a stanowiska robotnicze — 19,98 etatow (w roku poprzednim 21). Na koniec
2021 roku spotka zatrudniata 35 pracownikow na podstawie umow o prace i kontraktow
managerskich. Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej w 2021 roku wyniosto 166 tys. zt (przy czym
wyptacone zostalo w wysokosci 178 tys. zt, ze wzgledu na wyptacenie w grudniu 2021 roku
wynagrodzenia naleznego za styczen roku 2022), zas Rady Nadzorczej spotki — 58 tys. zt.

Pozostale koszty operacyjne w 2021 roku poniesiono w wysokosci 43 tys. zl, co w
porownaniu z 2020 rokiem, kiedy pozostate koszty operacyjne wyniosty 26 tys. zt, daje wzrost w
wysokosci 17 tys. zl, na ktory sktada sig:

1. wazrost 0 13 tys. zt aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych — odpisy aktualizujace

naleznosci (z 23 tys. zt do 36 tys. zt),

2. wazrost 0 4 tys. zt innych kosztéw operacyjnych (z 3 tys. zt do 7 tys. z}).

Koszty finansowe, ktore na koniec 2021 roku osiggnely wartos¢ 4 tys. zi, spadly w
poréwnaniu do roku poprzedniego o 1 tys. zt (na koniec 2020 roku wynosity 5 tys. zt).

Wskaznik poziomu kosztéw podstawowej dziatalnosci gospodarczej (koszty podstawowe]
dziatalno$ci gospodarczej / przychody z podstawowej dziatalnosci gospodarczej ) w 2021 roku na
tle lat minionych ksztattuje si¢ nastepujaco:

2021 rok — (24 421/ 24 789) — 98,5%,
2020 rok — (20 760 / 20 881) — 99,4%
2019 rok — (19 513/ 19 894) — 98,1%,
2018 rok — (19 255/ 19 527) — 98,6%.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze 2021 jest kolejnym rokiem, kiedy przychody z
dziatalno$ci operacyjnej w petni pokrywaja koszty dziatalno$ci operacyjne;.

3. Wynik finansowy

Ksztattowanie si¢ wyniku finansowego w poszczegdlnych sferach dzialania obrazuje
zestawienie:

(w tys. zb)
s Stan na Stan na DYTEILe :
Lp. Tresc 31122021 | 31122020 | ‘%00 | Amene
1 Wynik na po_dstawowej dziatalnosci 368 191 304.1 247
gospodarczej
2 Wynik na po_zostalej dziatalnosci 168 561 834 .93
gospodarczej
3 | Wynik na dziatalno$ci finansowej 9 48 18,8 -39
4 |4YSk(strata)brutto 845 730 1158 115
(wynik na dziatalno$ci ogotem)
6 |Zysk (strata) netto 759 610 124,4 149




Dziatalno$¢ podstawowag w 2021 roku rozliczono zyskiem w kwocie 368 tys. zl, tj. 0 247
tys. zt wyzszym niz w analogicznym okresie roku poprzedniego (w 2020 roku osiggnig¢to zysk w
wysokosci 121 tys. zt, w 2019 roku osiggni¢to zysk w wysokosci 381 tys. zi, za§ w 2018 roku
osiggni¢to zysk w wysokosci 272 tys. zl). Wysoko$¢ osigganego wyniku finansowego na
dziatalnos$ci podstawowej jest konsekwencjg silnego oddzialywania na niego, a w szczegdlno$ci na
przychody, warunkéw klimatycznych oraz dziatalnosci inwestycyjnej spotki (poszukiwanie nowych
odbiorcow, realizacja nowych przytaczy). W porownaniu do roku 2020, przy wzro$cie kosztow na
dziatalnosci podstawowej o 3 661 tys. zl, przychody ze sprzedazy wzrosty 0 3 908 tys., a wiec
rdznica na rzecz przychodow wyniosta 247 tys. z1.

Pozostalg dziatalnos¢ operacyjng rozliczono zyskiem w wysokosci 468 tys. zt (w 2020 roku
osiggnieto zysk w wysokosci 561 tys. zt, w 2019 roku osiggnieto zysk w wysokosci 271 tys. zt, za$
w 2018 roku — zysk w wysokosci 169 tys. zl). Zysk na pozostalej dziatalnosci gospodarczej jest
gléwnie wynikiem rozliczanych w czasie przychodéw z tytutu umorzenia pozyczki z WFOSIiGW i
dotacji z NFOSIGW.

Przychody i koszty finansowe w roku 2021 wykazaly zysk w wysokosci 9 tys. zt (w 2020
roku osiagnieto zysk w wysokosci 48 tys. zt, w 2019 roku osiggni¢to zysk w wysokosci 75 tys. zi,
zas W 2018 roku — zysk w wysokosci 59 tys. zl). Zysk na dziatalnosci finansowej wynika w
przewarzajacej mierze z otrzymanych odsetek od wolnych $rodkéw pienieznych i1 naliczonych
odsetek z tytulu nieterminowych ptatnosci.

Catoksztalt dziatalnosci gospodarczej rozliczono zyskiem brutto w wysokosci 845 tys. zk.
W stosunku do 2020 roku, kiedy zysk brutto wyniost 730 tys. zt, nastapit wzrost wyniku o 115 tys.
zt — dynamika 115,8%. Taki stan rzeczy jest spowodowany znacznym wzrostem wyniku na
podstawowej dziatalno$ci operacyjnej przy jednoczesnym stosunkowo niewielkim spadku wynikow
na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej. W 2019 roku spotka osiagneta zysk
brutto w wysokos$ci 727 tys. zl, zas w 2018 roku spotka osiagneta zysk brutto w wysokosci 500 tys.
zt.

W wyniku koniecznosci naliczenia podatku dochodowego w wysokosci 86 tys. zi,
ostateczny wynik bilansowy w 2021 roku wyniést 759 tys. zt i jest wigkszy od zysku netto
osiagnietego w roku poprzednim (610 tys. zt) o 149 tys. zt (dynamika 124,4%).

IV. Wybrane wskazniki finansowe

Lp. wskaznik wal.'toéc' el
bezpieczna 2021 2020 2019
1 | Rentowno$¢ netto 3-8 3,00 2,83 2,98
2 Rentownos¢ majatku ROA 5-8 2,88 2,61 2,80
3 Rentowno$¢ kapitatu wlasnego ROE 15-25 4,86 4,00 4,01
4 | Wskaznik ptynnosci biezacej 1,2-2,0 1,17 1,21 1,71
5 | Rotacja nalezno$ci - 43 41 39
6 | Rotacja zobowigzan - 36 32 31
7 | Rotacja zapasdéw - 3 3 4
8 S_topier'l sarr_loﬁnansowania aktywow trwatych — zlota reguta 100 — 150 104 105 112
bilansowania
9 Stopien samofinansowania - 59,2 65,3 69,8
10 | Stopien zadluzenia - 40,8 34,9 30,2

Osiagniete wskazniki w 2021 roku wskazuja na to, ze:



w stosunku do 2020 roku wskazniki rentownosci polepszyly si¢, cho¢ tylko wskaznik
rentownosci netto (liczony jako iloraz zysku netto do przychodéw ogotem) osiagnat wartosé
uznawang za bezpieczna, pozostale sg ponizej tej wartosci,

e wskaznik ptynnosci nieco nizszy niz w roku poprzednim i poza granicg przyje¢tych warto$ci
bezpiecznych — spadek tego wskaznika wynika z nakladow inwestycyjnych jakie w 2021
roku poczynita spotka,

e wskazniki rotacji zobowigzan, nalezno$ci i zapasow sa na zblizonych poziomach jak w
latach lat ubiegtych i nadal nalezno$ci od odbiorcow sptywaja wolniej niz spotka reguluje
swoje zobowigzania,

e zachowana jest zlota regula bilansowa, a wigc aktywa trwate sg w pelni finansowane
kapitatem wiasnym, w 2021 roku warto$¢ tego wskaznika nieznacznie spadta,

e stopien zadluzenia ogotem wyzszy niz w roku poprzednim, ale podobnie jak stopien

samofinansowania, na bezpiecznym poziomie.

V. Dzialalno§¢ inwestycyjna.

Syntetyczny przebieg dziatalno$ci inwestycyjnej na podstawie przedstawionych przez
spotke materiatow obrazuje zestawienie:

(w tys.)
<. .. Rok
Lp. Rodzaj inwestycji 2021 2020 2019
1 maszyny i urzadzenia nie podlegajace montazowi 96 90 53
p_rOJekty pudoyvlane i nadzor inwestorski, warto$ci 199 179 92
2 niematerialne i prawne
3 wezly cieplne i wymiennikowe — budowa + projekt 1063 144 425
4 budowa sieci cieplnych (wykonawstwo wlasne) 0 0 0
5 zakup i montaz regulatorow réznicy ci§nien 29 12 24
6 zakup i montaz licznikéw ciepta 21 55 18
modernizacja weztow cieplnych — monitoring, instalacja
7 fotowoltaiczna 126 0 0
8 budowa przylaczy cieplnych 1004 356 479
9 budowa sieci cieplnych — system zlecony 732 2 587 3717
10 | modernizacja infrastruktury technicznej 10 0 0
RAZEM 3280 3423 4 808

W ramach dziatalno$ci inwestycyjnej spotka realizuje projekt pn. ,,Zmniejszenie strat na
przesyle 1 dystrybucji ciepla poprzez modernizacj¢ przesylu ciepta w ukladzie kanalow
cieplowniczych na system rur preizolowanych w Zdufiskiej Woli. Budowa nowych przylaczy 1
weztow do obiektow ogrzewanych piecami kaflowymi”. Koszt catkowity projektu to 9 796 tys. zt, z
czego 84% wartosci, tj. 6 690 tys. zl, spotka otrzymata w ramach dofinansowania z Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Celem projektu jest zmniejszenie strat na
przesyle energii cieplnej, a tym samym zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska miejskiego ilosci
emitowanych szkodliwych substancji przez zrodla ciepta jakim jest Elektrocieptownia Zdunska
Wola. Innym istotnym czynnikiem realizacji projektu jest poprawienie wtasnosci eksploatacyjnych
sieci cieplowniczej poprzez zmniejszenie awaryjnosci 1 przestojow w dostarczeniu czynnika
grzewczego i wynikajacych z powyzszego niepotrzebnych zrzutéw wody do kanalizacji.

Spotka kontynuuje przylaczanie kolejnych budynkéw do sieci cieptowniczej w osiedlu
Karsznice. Inwestycje na tym osiedlu zostaly podziclone na etapy, a realizacja kolejnych
uzalezniona bedzie od mozliwosci sfinansowania inwestycji polegajacej na wybudowaniu
magistrali cieplowniczej zasilajacej Karsznice lub wybudowaniu zrodia zasilania gazem z sieci. W
pierwszym etapie spotka wykorzystala jako Zrédlo ciepta kottowni¢ w Szkole Podstawowej nr 13 w



Zdunskiej Woli, ktéra zostata zmodernizowana i przystosowana do pracy jako zrédlo zasilania
szkoty 1 okolicznych budynkow. Na osiedlu wybudowane 368 mb sieci i przytaczy.

W 2021 roku spotka zawarta 35 uméw przylaczeniowych oraz wydata 49 warunkéw
technicznych na przylaczenie weztow cieplnych do sieci cieplnej oraz 39 warunkoéw na przylacza i
sie¢ cieplng. Ponadto spdtka wybudowata 37 przylaczy cieplnych, ktorych taczna dlugosé to 988
mb oraz 8 sieci cieplnych o tacznej dtugosci 1 131 mb.

V1. Podsumowanie

Spotka w roku 2021 osiggneta zysk netto w kwocie 759 tys. z1, czyli o 149 tys. zt (o 24,4%)
wiekszy niz w roku 2020. Zysk brutto rowniez byt w 2021 roku wyzszy niz w 2020 roku — 0 115
tys. zt (0 15,8%).

W 2021 roku wartos¢ przychodow z dziatalnosci operacyjnej zwigkszyta sie w stosunku do
2020 roku 0 3 792 tys. zt i wyniosta 24 789 tys. zt, przy wzroscie sprzedazy ciepta w ujeciu
ilosciowym z 280 tys. GJ do 317 tys. GJ.

W 2021 roku w spotce nastgpil wzrost kosztow operacyjnych 0 3 661 tys. zt do poziomu
24 421 tys. zi, co przy wzroscie przychodow ze sprzedazy, umozliwito spotce osiaggnaé na
podstawowej dziatalnosci operacyjnej zysk 0 247 tys. zt wigkszy niz w roku ubieglym. Na
pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowanej rowniez odnotowano zyski, co w
konsekwencji przeniosto si¢ na uzyskanie ogoélnego bardzo dobrego dodatniego wyniku
finansowego.

Z analizy obszaréw pozycji bilansowych wynika, ze w okresie 2021 roku stan zasobow
trwatych ulegl zwigkszeniu tacznie o 1 804 tys. zt, natomiast stan aktywow obrotowych zwigkszyt
si¢ 0 1 239 tys. zt.

Struktura pasywow ze zmianami wynikajacymi ze wzrostu kapitatow wlasnych — 0 378 tys.
zt 1 wzrostem warto$ci zobowigzan i rezerw na zobowigzania — 0 2 664 tys. zl, w szczegdlnosci
wzrostu rozliczen migdzyokresowych 0 1 235 tys. zt.

Wskazniki ekonomiczno — finansowe sa poprawne — na zblizonym poziomie co w roku
ubieglym. Wskazniki rentownos$ci poprawily si¢, cho¢ dwa z nich ponizej warto$ci pozadanych.
Wskaznik ptynnosci finansowej nieco nizszy niz w roku ubiegtym, ale nadal wskazuje na stabilng
sytuacje Spotki 1 brak problemow z biezacg regulacja zobowigzan. Udzial kapitatow wlasnych w
sumie bilansowej, mimo ze nizszy niz w roku 2020, jest bardzo wysoki, co zmniejsza ryzyko
finansowe 1 zwigksza stabilno$¢ ekonomiczng firmy. Wskazniki nie wskazuja ryzyka w
kontynuowaniu dziatalnosci spoiki.

Sytuacja spotki jest od wielu lat dobra 1 stabilna. Nie wystapity okolicznos$ci, ktore moglyby
wskazywac¢ na zagrozenie kontynuowania jej dziatalnoSci — zgodnie z informacja Zarzadu spotki,
firma nie odczuta w 2021 roku negatywnych skutkow stanu epidemicznego panujacego na terenie
kraju.

Opracowat:  Karolina Klimkowska
Audytor wewngtrzny

Zdunska Wola, dnia 5 wrze$nia 2022 r
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