PREZYDENT MIASTA ZDUNSKA WOLA
ZE0S.6220.1.4.2022.AKo.13 Zdunska Wola, dnia 14 listopada 2022 r.

DECYZJA nr 5/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 zwanej dalej ,Kpa”) art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz
art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1029

e zm.

zwanej dalej ,ustawg o00s”) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestora, ,

w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:

»Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatki

nr 727/7, obreb 0004 Buczek, gm. Buczek, powiat taski”,

postanawiam:

I.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod

nazwa ,,Budowa 6 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszgcy na terenie
dziatki nr 727/7, obreb 0004 Buczek, gm. Buczek, powiat taski”.
II.  Okreslam warunki i wymagania:

1)

2)

3)

W obrebie dziatki nr ewid. 727/7 w miejscowosci Buczek, gmina Buczek zaprojektowaé budowe
szesciu budynkéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j:
— budynki zaprojektowaé jako parterowe z poddaszem uzytkowym, o max. powierzchni
zabudowy ok. 250 m? i wysokosci od 6,0 do 9,0 m (max. wysoko$é budynku 9 m),
— budynki wykonaé¢ w technologii tradycyjnej murowanej z dachami spadzistymi o konstrukcji
drewniane;.
Nalezy zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia. Zabezpieczenie powinno dotyczyé wszystkich czesci drzewa,
tj. czesci nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czesci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
i krzewow bezposrednio sgsiadujace z placem budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego
itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5 - 2 m w odlegtosci co najmniej 1 m od
brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew i krzewdéw lub wokét grup drzew i krzewdw. Jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewdw jest niemozliwe, nalezy na caty okres budowy
zastosowac oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materiatu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy
w miare mozliwosci wykonywac recznie, ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego.
Nalezy minimalizowaé ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokdt drzew w obrebie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego pozostawionych drzew
nie nalezy sktadowac¢ materiatéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np.
cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.
Roboty budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dziennej, tj. w godzinach
od 6:00 do 22:00.
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4) Odpady wytworzone w trakcie budowy i eksploatacji, nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach,
w warunkach odpowiednio zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do srodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtfozu, a nastepnie
przekazywac firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

5) Tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiec niekontrolowanemu
sptywowi wéd opadowych na tereny sasiednie.

6) Otwarte wykopy ziemne nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wpadania do nich zwierzat,
w szczegblnosci ptazdw i matych ssakdéw. Przy braku takiej mozliwosci nalezy dokonywac
systematycznych kontroli takich miejsc z ewentualnym odtowem uwiezionych zwierzat. Przed
niwelacjg wykopow i jakichkolwiek zagtebierh wypetnionych wodg nalezy przenies¢ ewentualnie
uwiezione zwierzeta poza teren prowadzonych prac, na siedliska wtasciwe dla danego gatunku.

7) Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw zorganizowac
w sposéb zabezpieczajgcy przed ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na
Srodowisko gruntowo-wodne.

8) Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetnia¢ odpowiednie
standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wdd i do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

9) Stan techniczny srodkéw transportu, sprzetu budowlanego stosowanego w fazie budowy nalezy
na biezgco monitorowaé w celu ograniczenia zanieczyszczenia gruntu substancjami
ropopochodnymi.

10) Teren planowanej inwestycji wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw
z pojazddw.

11) Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ do gruntu na tereny
zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek, bez naruszenia
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

lll. Integralng czescig niniejszej decyzji jest zatgcznik nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia.

Uzasadnienie

Dnia 02.08.2022 r. do Urzedu Miasta Zduriska Wola wptyneto postanowienie znak SK0.4192.271.22
z dnia 21 lipca 2022 r. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu, w ktérym to wyznaczono
Prezydenta Miasta Zdunska Wola jako organ witasciwy do zatatwienia wniosku, ,
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa 6 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszgca na terenie dziatki nr 727/7, obreb 0004 Buczek,
gm. Buczek, powiat taski”.

Whniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zawierat karte informacyjng
przedsiewziecia dalej kip oraz mape ewidencyjng w wersji elektronicznej i papierowej.

Na podstawie art. 64 § 2 Kpa organ wezwat Inwestora do wniesienia optaty skarbowej. Przedmiotowa
optata zostata uregulowana dnia 26.08.2022 r. czynigc zado$¢ wezwaniu.

Planowane przedsiewziecie zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zwanego dalej rozporzgdzenie.

Organami wtasciwymi do wydania opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania powyiszego przedsiewziecia w mysl art. 64 ustawy o0os s3: Regionalny Dyrektor Ochrony
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Srodowiska w todzi zwany dalej RDOS, Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tasku zwany dalej PPIS,
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Sieradzu zwany dalej RZGW.

Wobec faktu, iz liczba stron postepowania przekracza 10, organ zawiadamiat strony o swoich
czynnosciach zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oos, w trybie art. 49 Kpa poprzez zamieszczanie obwieszczen na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zdunska Wola jak réwniez na tablicy ogtoszen
w budynku nr 1 Urzedu Miasta Zduriska Wola oraz na tablicy ogtoszerh w Urzedzie Gminy Buczek i w sposdb
zwyczajowo przyjety w Gminie Buczek.

Na podstawie art. 49, art. 61 §1 i 4 Kpa obwieszczeniem z dnia 05.09.2022 r. poinformowano strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, a takze o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy,
oraz sktadania uwag i wnioskéw.

Dnia 05.09.2022 r. pismem znak ZE0S.6220.1.4.2022.AKo.3 wystgpiono do Gminy Buczek
o informacje czy teren planowanej inwestycji oraz teren objety zasiegiem oddziatywania jest uwzgledniony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Informacjg z dnia 07.09.2022 r. Gmina Buczek
poinformowata, ze dla wyznaczonego terenu nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy 005 tutejszy organ pismem znak ZEOS.6220.1.4.2022.AKo.5
z dnia 08.09.2022 r. wystgpit do RDOS, PPIS, RZGW o wydanie opinii czy i w jakim zakresie przedmiotowa
inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Postanowieniem znak W00S.4220.718.2022.JKo z dnia 23.09.2022 r. RDOS wydat opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko wskazujgc jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkdéw i wymagan ktore zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 27.09.2022 r., znak PPIS.ZNS.90281.31.2022.AS PPIS wyrazit opinie, ze dla
ww. przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 05.10.2022 r. znak P0.ZZS.5.435.452.2022.AC RZGW wyrazit opinie, ze dla
ww. przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wskazujgc jednoczesnie na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagan ktdre zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

Tutejszy organ obwieszczeniem znak ZEOS.6220.1.4.2022.AK0.9 z dnia 07.10.2022 r. poinformowat
strony postepowania o zebranym materiale dowodowym oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami i
wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatow.

Obwieszczeniem znak ZEOS.6220.1.4.2022.AKo.11 z dnia 12.10.2022 r. tutejszy organ poinformowat
strony postepowania, ze dotrzymanie terminu ustawowego na wydanie przez Prezydenta Miasta Zdunska
Wola decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest mozliwe
z uwagi na koniecznos¢ umozliwienia stronom postepowania zapoznania sie z aktami sprawy. Wskazano
termin 15.11.2022 r. jako przewidywany termin do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla ww. przedsiewziecia.

Po analizie wszystkich dostarczonych dokumentéw uznaje sie, ze nie jest konieczne przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko argumentujgc to w odniesieniu do
poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr ewid. 727/7, obreb 0004 Buczek, gm. Buczek, powiat faski.

Teren, na ktérym planowane jest przedsiewziecie stanowi grunty rolne zaliczane do RIVa, W-RVla klasy
bonitacyjnej gleby na ktérych uprawiany jest obecnie rzepak). Teren ten nie charakteryzuje obecno$é
roslinnosci naturalnej, czy segetalnej, co jest zwigzane z niedawnym przygotowaniem pola pod uprawe.
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Z informacji zawartych w kip wynika, ze na obszarze planowanej inwestycji nie odnotowano

chronionych typow siedlisk, ani chronionych gatunkdéw roslin naczyniowych. Roslinnos¢ naturalng tego

obszaru stanowig gatunki ruderalne, ale takze preferujace kwasny odczyn gleb. Wystepujace tu niewielkie

pojedyncze drzewa samosiejki.

W bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zlokalizowane s3a:

tereny pofozone na wschdd od miejsca planowanego przedsiewziecia to tereny rolne
o nizszych klasach bonitacyjnych, dziatki powstate z podziatu dziatki nr ewid. gruntéw 727/5 — dziatki
nrewid. gruntéw: 727/7,727/8,727/11,727/12,727/13,727/14,727/15, 727/16, przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dziatka nr ewid. gruntéw 727/8 — droga dojazdowa
i dziatka nr ewid. 727/7 przeznaczona obecnie do podziatu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,
tereny potozone na potudnie to tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych, dziatki powstate
z podziatu dziatki nr ewid. gruntéw 727/5 — dziatki nr ewid. gruntéw 727/9 i 727/10 przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
tereny potozone na zachdd — dziatka nr ewid. 727/6 to tereny rolne o nizszych klasach bonitacyjnych
i pastwiska,
tereny potozone na poétnoc - dziatka nr ewid. 711, 712/1, 713/1, 714, 715/1 to tereny rolne
o nizszych klasach bonitacyjnych i pastwiska.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano budowe szesciu budynkdw parterowych z poddaszami

uzytkowymi wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej o funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej. Zaprojektowano obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym, o max. powierzchni zabudowy

ok. 250m? i wysokosci od 6,0 do 9,0 m (max. wysoko$é budynku 9 m). Utwardzenia wokét doméw to

max. ok. 150 m?.

Powierzchnie wydzielonych dziatek z uwzglednieniem powierzchni przeznaczonych pod zabudowe:

Max.
Max.
. . powierzchnia ) ) Min. powierzchnia terenéw
— Max. powierzchnia powierzchnia .
Nr dziatki e zabudowy bud. zielonych
dziatki [m?] ) . utwardzona
mieszk. jedn. R [m?]
5 [m?]
[m?]

1 1829 250 150 1429

2 1702 250 150 1302

3 1712 250 150 1312

4 1709 250 150 1309

5 1719 250 150 1319

6 1729 250 150 1329
Razem 10400 1500 900 8000

Powierzchnia pojedynczych dziatek:
Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m?]
Zabudowa domkami jednorodzinnymi ok. 1 500 m?
Place utwardzone wokot planowanych budynkéw ok. ok. 900 m?
Tereny zielone ok. 8 000 m?
10400 m?
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Budynki wznoszone bedg w technologii tradycyjnej, murowanej z dachami spadzistymi o konstrukcji
drewniane;j.

Dojazd do planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony za posrednictwem istniejacej drogi
gminnej nr 103109E poprzez istniejgcy zjazd oraz droge dojazdowa wydzielong z podziatu dziatki nr ewid.
gruntow 727/5, obreb 0004 Buczek.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna:

— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

—  zaopatrzenie w energie elektryczng —z istniejacej linii energetycznej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

— odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

— ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet (wegiel eko-groszek, pellet, gaz lub olej opatowy) lub Zrédta
bezemisyjne,

— odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz
odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

— wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielonych
dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.

Zaplanowane prace inwestycyjne:

—  spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz zorganizowanie
na kazdej z nich zaplecza budowy,

— wykonanie wykopdw pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszacg (przytacze energetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej),

— wykonanie fundamentéw,

— potozenie niezbednej infrastruktury (wodociag, kanalizacja sanitarna, przytacze energetyczne),

— wykonanie $cian budynkodw,

— wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem,

— wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek,

— montaz stolarki okiennej i drzwiowej,

—  prace wykonczeniowe,

— rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie przekazany
podmiotom zewnetrznym w celu dalszego jej zagospodarowania).

Dojazd do planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony za posrednictwem istniejacej drogi
gminnej nr 103109E poprzez istniejgcy zjazd oraz droge dojazdowa wydzielong z podziatu dziatki nr ewid.
gruntow 727/5, obreb 0004 Buczek.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materiatow i surowcow oraz wody w iloSci niezbednej do wykonania prac budowlanych. Materiatochtonnos¢
prowadzonej budowy nie powinna odbiegac od analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty
beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostepne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu
przedsiewziecia zapotrzebowanie na poszczegdélne surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych zfunkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip okreslono
szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie, materiaty i surowce.

W kip opisano takze rodzaje i wielkos$ci emisji, a takze potencjalne wystgpienie innych ucigzliwosci
w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia. Przeanalizowano takze wptyw na krajobraz
i przyrode ozywiong. Opisano sposdb prowadzenia prac, organizacje zapleczy budowy i w odniesieniu do
potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktdre zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do
minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w kip, Aneksie nr 1 do kip i w sentencji niniejszego
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postanowienia powinno zapewnié brak wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan. Po zakoriczeniu
robot teren objety inwestycja zostanie uporzgdkowany oraz zagospodarowany zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede wszystkim
na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowaé charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewziec¢
oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytéw i gazéw do
atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekow
bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopdw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddéw, oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
ucigzliwosci bedg odwracalne, krétkotrwate i bedg mieé zasieg lokalny. W celu zminimalizowania
oddziatywan prace ucigzliwe akustycznie prowadzone bedg w porze dnia. Ponadto na etapie realizacji nalezy
stosowac srodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu inwestycji
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych.
Teren budowy nalezy takze zabezpieczyé przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy
gromadzi¢ selektywnie, w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do Srodowiska
substancji szkodliwych, przed dostepem osdb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie
przekazywa¢ firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddéw, odzysk
czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczenn do powietrza,
powstawanie odpaddéw gtéwnie komunalnych, a takize emisje $ciekéw bytowych iwdd opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie
bedzie powodowac zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie
z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z emisjg zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od
zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny byé oparte na paliwach
niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Ponadto Zzrédtem powstawania
emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzgca z ruchu komunikacyjnego
po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te bedg stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje sie rowniez
ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami hatasu bedy wytacznie
pojazdy przemieszczajgce sie po osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na niewielka
skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione
akustycznie.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej beda
odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw. Nie przewiduje sie powstawania
Sciekow technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji zagospodarowane bedg w obrebie terenu
inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie
czynny). Wody te nie bedg narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi — po projektowanej drodze
dojazdowej odbywat sie bedzie przede wszystkim ruch docelowy do posesji o niewielkim natezeniu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajgce odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
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a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposdb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpaddéw bedzie zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa zycia
i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zgodnie z kip w obszarze oddziatywania przedsiewziecia sg planowane i realizowane przedsiewziecia o
podobnym charakterze — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktére mogg prowadzi¢ do kumulacji
oddziatywan. Jednakze, ze wzgledu na niski stopief intensywnosci oddziatywan nie powinno dojs¢ do
znaczacego skumulowania oddziatywan na Srodowisko. Przekroczenia jezeli wystgpia, bedg incydentalne
i przemijajace (np. emisja pytow i gazow, powstawanie odpaddw czy zwiekszony poziom hatasu). W tej czesci
miejscowosci nastepuje zmiana charakteru uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy, proces ten jest jednak
czasochtonny, przez co oddziatywania sie kumulujg w stopniu marginalnym.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem
zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkaincow
i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze ryzyko
wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe zaprojektowanie,
wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym oraz przepisami
i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP wyeliminuje wystgpienie powaznej
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.

Najblizszymi obszarami chronionymi (w odlegtosci do 5 km od przedmiotowego przedsiewziecia) na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) s3:

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi w odlegtosci ok. 3,82 km,

— Rezerwat przyrody Jodty taskie im. Stanistawa Kostki Wisiniskiego, w odlegtosci 4,4 km,
Najblizszym obszarem zaliczcanym do specjalnych obszaréw ochrony siedlisk jest Obszar Natura 2000
specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegtosci 8,2 km.

Biorac pod uwage odlegtosé terenu przedsiewziecia do ww. obszaru Natura 2000, uwzgledniajac jego
cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedgce przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia i cele
dziatan ochronnych okreslone dla poszczegdlnych przedmiotdw ochrony, nalezy uznaé, Zze skala
przedsiewziecia jest za mata, by stwierdzié jakiekolwiek znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony
tych obszaréw. Analizujgc zagrozenia istniejgce i potencjalne zidentyfikowane w planach zadan ochronnych
dla ww. gatunkdéw i siedlisk przyrodniczych, nalezy stwierdzi¢, Ze przedsiewziecie nie jest zwigzane
bezposrednio ani posrednio z tymi zagrozeniami i przedsiewziecie nie spowoduje takich zmian w srodowisku,
by stanowito jakiekolwiek zagrozenie dla zachowania wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony ww.
obszaru Natura 2000.

W obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie znajdujg sie jeziora, strefy ochronne uje¢ wéd oraz
obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych, obszary wodno-btotne i obszary o ptytkim zaleganiu wdd
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone, obszary gérskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozina jednoznacznie stwierdzié,
iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos$¢ zaludnienia gminy wiejskiej Buczek na rok
2020 wynosi 55,2 0s./km?.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania przedsiewziecia
ograniczy sie do terenu przedsiewziecia oraz terenu z nim sgsiadujgcego. Majac na uwadze powyzsze nalezy
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stwierdzi¢, ze przedsiewziecie przy zatozeniach przyjetych w kip, bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie
oddziatywaé w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oos ustalono, ze planowane przedsiewziecie
znajduje sie w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW600083, ktdra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz stabym stanem ilosciowym. Jest ona monitorowana,
a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych jest zagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Jednoczesnie planowana
inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP) Konska Struga o kodzie PLRW600016182889. JCWP posiada status silnie
zmienionej czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona”
nieosiggnieciem celéw s$rodowiskowych. Dla omawianej JCWP przedtuzono termin osiggniecia celu
srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W programie dziatah zaplanowano m.in.
dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki sciekowej. Majgc na wzgledzie charakter
i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych
w sentencji warunkow stwierdza sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce w zasiegu
oddziatywania jednolite czesci wdd i nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia, na realizacje celdw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, 57, 59 i 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. 22016 . poz. 1967).

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak na wstepie.

Nalezy zaznaczy¢, iz posiadanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji administracyjnych.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Alina Kubiak
Dyrektor Biura
Zarzadzania Energig i Ochrony Srodowiska

Pouczenie
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1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1la ustawy o00s. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpié¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktédrym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry
wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji stanowisko, ze aktualne s3
warunki realizacji przedsiewziecia okresSlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji
warunkéw wynikajgcych z decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktédrym
mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli byto wydane. Wniosek o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy 00s.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Sieradzu za
posrednictwem Prezydenta Miasta Zduniska Wola, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

5. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji stronie
przystuguje prawo do ztozenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do ww. odwotania. Decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna z dniem, w ktdorym Prezydent Miasta Zdunska Wola otrzyma zgodne
oswiadczenia wszystkich stron. Decyzja uzyskuje klauzule ostatecznosci i prawomocnosci z dniem
najpdzniej przedtozonego oswiadczenia.

Otrzymuje:

1. Inwestor.

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa, w zwigzku z art. 74 ust 3 ustawy 00s.
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi, ul. Traugutta 25, 90-113 +4dz.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tasku, ul. Warszawska 38, 98-100 task.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Sieradzu, Plac Wojewddzki 1, 98-200 Sieradz.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oos tre$¢ decyzji zostaje udostepniona na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Zduriska Wola.

Otrzymuje ostateczng decyzje zgodnie z art. 86a ustawy 00s:
Organ ochrony Srodowiska — Starosta taski.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 22022 r., poz. 2142 ze zm.) pobrano
optate w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Zatacznik Nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia do Decyzji nr 5/2022 z dnia 14 listopada 2022 r.,
znak: ZE0S.6220.1.4.2022.AK0.13

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr ewid. 727/7, obreb 0004 Buczek, gm. Buczek, powiat faski.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano budowe szesciu budynkow parterowych z poddaszami
uzytkowymi wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zaprojektowano obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym, o max. powierzchni zabudowy
ok. 250m? i wysokosci od 6,0 do 9,0 m (max. wysoko$é budynku 9 m). Utwardzenia wokét domdéw to max.
ok. 150 m?.

Dojazd do planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony za posrednictwem istniejgcej drogi
gminnej nr 103109E poprzez istniejgcy zjazd oraz droge dojazdowa wydzielong z podziatu dziatki nr ewid.
gruntow 727/5, obreb 0004 Buczek.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna:
— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej linii energetycznej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,
— odprowadzenie $ciekdéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,
— ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrdodet (wegiel eko-groszek, pellet, gaz lub olej opatowy) lub Zrédta
bezemisyjne,
— odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach oraz
odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
— wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z wydzielonych
dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Zaplanowane prace inwestycyjne:
—  spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz zorganizowanie
na kazdej z nich zaplecza budowy,
— wykonanie wykopow pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszaca (przytgcze energetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej),
— wykonanie fundamentéw,
—  potozenie niezbednej infrastruktury (wodociag, kanalizacja sanitarna, przytgcze energetyczne),
— wykonanie $cian budynkodw,
— wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem,
— wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek,
— montaz stolarki okiennej i drzwiowej,
—  prace wykonczeniowe,
— rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie przekazany
podmiotom zewnetrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania).

Dojazd do planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony za posrednictwem istniejgcej drogi
gminnej nr 103109E poprzez istniejgcy zjazd oraz droge dojazdowa wydzielong z podziatu dziatki
nr ewid. gruntéw 727/5, obreb 0004 Buczek.

Z up. PREZYDENTA MIASTA

Alina Kubiak

Dyrektor Biura

Zarzadzania Energig i Ochrony Srodowiska
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