Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miasta Zdunska Wola w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola

Teren objety planem potozony jest w centrum miasta w rejonie ulic: §w. Maksymiliana Marii
Kolbego, Pasazu Powstancow Slaskich, Stefana Ztotnickiego i Piwnej. Jego powierzchnia wynosi
ok. 3,57 ha.

Podstawe opracowania planu stanowi uchwata nr XXXIV/601/21 Rady Miasta Zdunska Wola
z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola. Projekt planu sporzadzono na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846 i 2185), uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdunska Wola (uchwata nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia
27 czerwca 2019 r.).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Zgodnie z zasadami polityki przestrzennej Miasta Zdunska Wola zawartymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska Wola przyjetym
uchwata nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2019 r., na przedmiotowym
obszarze znajduja si¢: tereny zabudowane, oznaczone na rysunku Studium symbolem — Ua oraz
strefa ochrony ekologicznej — E. W studium na terenach zabudowanych - istniejacej, adaptowane;j
zabudowy, w tym zawierajacej niewielkie rezerwy na uzupelnienie oraz tereny wymagajace
przeksztatcen i rehabilitacji - dopuszcza si¢ wymiang budynkow, modernizacj¢ i rozbudowe oraz
zabudowe istniejacych rezerw terenowych, a w strefach ochrony ekologicznej obowigzuje zakaz
zabudowy.

W zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslone
W planie przeznaczenie poszczegdlnych terendéw podporzadkowane jest ustaleniom studium,
ktore wramach komunikacji wyznaczaja ulice miejskiego podstawowego uktadu
komunikacyjnego, natomiast w ramach stref urbanizacji wyznaczajg o0znaczone na rysunku
studium symbolem ,,Ua” — tereny zabudowane, a pozostata czes¢ to strefa ochrony ekologicznej
oznaczona na rysunku studium symbolem ,,E”.

1. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegdlnych terendw.

Na terenach strefy ochrony ekologicznej E — obowigzuje zakaz zabudowy, czasowa adaptacja

istniejacej zabudowy z zakazem przeprowadzania remontéw kapitalnych. Dopuszcza Si¢

uzytkowanie rolnicze, urzadzenie ogrodkow dziatkowych, urzadzonej zieleni parkowej

I izolacyjnej.

Tereny Ua — istniejacej, adaptowanej zabudowy, w tym zawierajace niewielkie rezerwy

na uzupetienie, Obowigzuje adaptacja i wtasciwa eksploatacja istniejgcej zabudowy. Dopuszcza

si¢ wymian¢ budynkow, modernizacj¢ i rozbudowe oraz zabudowe istniejacych rezerw

terenowych. Dazenie do pelnego uzbrojenia.

2. Gtoéwne obszary funkcjonalne miasta.

Oznaczony na rysunku studium symbolem M,U - obszar §rodmiescia. Obszar wielofunkcyjny,

mieszkaniowo-ustugowy, w znacznej czgséci podlegajacy ochronie konserwatorskiej. Przewiduje

sig:

- adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami wbudowanymi oraz ustug na wydzielonych dziatkach,

- adaptacje¢ istniejacych na terenie nieucigzliwych funkcji produkcyjnych z postulatem
stopniowego ich przeksztatcania na ustugi.




3. Ustalenia polityki przestrzennej dla poszczegélnych funkeji.

Mieszkalnictwo — moze by¢ realizowane jako: wielorodzinne osiedlowe, wielorodzinne, zbiorowe
i jednorodzinne.

Ustugi — adaptacja istniejacych ustug. Nowe ustugi moga by¢ realizowane jako: podstawowe,
uzupehniajgce i wspomagajace funkcje: mieszkaniowa, ogdlnomiejskie, komercyjne i publiczne,
zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji i sportu.

Produkcja - adaptacja istniejgcych zaktadow.

W zakresie uktadu uliczno-drogowego wskazano jako niezbedne uzupeinienia i dostosowanie
uktadu do wzrastajacych potrzeb transportowych oraz dla prawidtowego funkcjonowania miasta.
Dla uktadu wewngtrznego — utrzymuje si¢ istniejacy, podstawowy uktad uliczno-drogowy,
modernizowany.

W projekcie planu wyznacza sig:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD,

- wchodzace w sktad podstawowego uktadu komunikacyjnego;

2) tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U-M i 2U-M;

3) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3U, 4U i 5U;

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6P-U;
jako kontynuacja funkcji na dziatkach przyleglych, zlokalizowanych poza granicami
planu, stanowigcymi z terenem jedng nieruchomos¢;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 7ZP i 9ZP;

6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW,

- wchodzace w sktad wyznaczonych w studium, w ramach stref urbanizacji, terenow
zabudowanych oznaczonych na rysunku studium symbolem ,,Ua” oraz tereny zieleni urzadzonej
oznaczone na rysunku planu symbolem 8ZL - wchodzace w sktad wyznaczonej w studium strefy
ochrony ekologicznej oznaczonej na rysunku studium symbolem ,,E”.

Projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Zdunska Wola, zostat zaopiniowany i uzgodniony wedlug wymogow
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie
wytozony do publicznego wgladu w dniach 8 — 28 pazdziernika 2022 r. W dniu 17 pazdziernika
2022 r., w formie stacjonarnej oraz za pomocg $srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢, odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W okresie wylozenia
oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do 11 listopada 2022 r. nie
wplynety uwagi dotyczace projektu planu.

W zwiagzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic: $w.
Maksymiliana Marii Kolbego, Pasazu Powstancow Slaskich, Stefana Ztotnickiego i Piwnej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zdunska Wola.

Z uwagi na to, ze wszystkie elementy procedury wynikajace z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wypelnione, Prezydent Miasta Zdunska Wola
whnioskuje, aby Rada Miasta Zdunska Wola uchwalita plan miejscowy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.



