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1. WPROWADZENIE

1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola, obejmujgcego
obszar w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej, zwanego dalej projektem planu,
sporzadzonego na podstawie uchwaty LIX/911/22 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 24
listopada 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zdunska Wola w rejonie ulic Przemystowej

i Szadkowskiej.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduhska Wola, zwanej dalej
prognozg, jest art. 46 i 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informaciji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami).

1.3. Gtéwne cele dokumentu i zakres opracowania

Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
I zdrowia ludzi, jakie moga wynikaC z realizacji zapisow projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar
w rejonie ulic Przemystowej i Szadkowskiej, dla ktdérego potrzeb powstata prognoza, oraz
analiza metod i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci wynikajgcych z
realizacji ustaleh ww. projektu.

Cel ten wynika bezposrednio z art.8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 ze zmianami), w ktérym stwierdza sie, ze: ,Polityki,
strategie, plany lub programy dotyczgce w szczegolnosSci przemystu, energetyki, transportu,
telekomunikacji, gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, gospodarki przestrzennej, lesnictwa,
rolnictwa, rybotowstwa, turystyki i wykorzystywania terenu powinny uwzgledniac zasady ochrony

Srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju’.
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Prognoza stuzy jako materiat pomocniczy w publicznej dyskusji nad projektem planu
w kontekscie ucigzliwosci, mogacych sie pojawi¢ dla uzytkownikdw analizowanego obszaru
i jego sgsiedztwa oraz zawiera informacje, ktére mogg by¢ podstawg do podjecia przez Rade
Miejskg ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Podstawg prawng sporzgdzenia Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie wynika z art. 51 i 52 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
odpowiada uzgodnieniom w tym zakresie dokonanym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska zdnia 08.12.2021 r. (znak pisma: WOO0S.411.435.2022.AJa) i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zdunskiej Woli z dnia 13.12.2022r. (znak pisma:
PSSE.NSZNS.90280.8.2022.JOK).

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu opracowania

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metody analizy w odniesieniu do wszelkich
dostepnych charakterystyk i danych dotyczgcych zasobow, waloréw i zagrozen Srodowiska
obszaru, poddanego oddziatywaniu ustalen projektu planu. Dokonano wizji terenowej badanego
obszaru. Zebrane informacje postuzyly do stworzenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili
obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech sSrodowiska, jego stanu i problemodw,
a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko. W toku analizy oceniono
ustalenia zaproponowane w projekcie planu pod wzgledem rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych

oddziatywan.

2. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Prognoze oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Zdunska Wola obejmujgcego obszar w rejonie ulic Przemystowej
i Szadkowskiej wykonano po przeanalizowaniu powigzan i zakresu mozliwosci wykorzystania
w projekcie tresci innych dokumentow, waznych dla ochrony izachowania celow

Srodowiskowych, sporzgdzanych na poziomie:
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1. Wspdlnotowym

Strategia Zréwnowazona Europa 2030;

Siédmy ogdlny program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego do 2020 r.;

Unijna strategia ochrony réznorodnosci biologicznej na okres do 2030 r.;

Plan dziatania UE dotyczgcy gospodarki o obiegu zamknietym na rzecz czystszej

i bardziej konkurencyjnej Europy do 2050 r.;

2. Krajowym

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.);
Polityka Energetyczna Polski do 2040 r.;

Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze s$rodowiska
i gospodarki wodnej;

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz
z Planem dziatah na lata 2015-2020;

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020);

Poradnik przygotowania inwestycji uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa pazdziernik 2015r.;

Materiaty i dane dostepne na stronie www.geoportal.pgi.gov.pl;

Materiaty i dane dostepne na stronie www.geoserwis.gdos.gov.pl.

3. Regionalnym

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa toédzkiego 2016 na lata 2017-2020
Z Perspektywg do 2024;

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, przyjety
Uchwatg

Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego 2030;

Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa tédzkiego, WIOS w todzi 2020 r.;



http://www.geoportal.pgi.gov.pl/
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl/
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Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie tédzkim, WIOS w todzi 2020 r.;
Program ochrony powietrza i plan dziatah krétkoterminowych dla strefy todzkiej, przyjety
uchwatg Nr XX/303/20 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 wrzesnia 2020 r.
w sprawie programu ochrony powietrza i planu dziatan krotkoterminowych dla strefy
todzkiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 5935);

4. Lokalnym

Strategia Rozwoju Miasta Zdunska Wola do roku 2020, przyjeta uchwatg nr XI1X/244/12
Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 1 marca 2012 r., a nastepnie zmieniona uchwatg
LVI/701/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.;

Opracowanie uwarunkowan srodowiskowych — Ekofizjografia Miasta Zduhnska Wola,
2013 r.;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Zdunska Wola, 2016 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Zduriska Wola do roku 2020;

Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Miasta Zdunska Wola na lata
2015-2032;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Zdunska Wola na lata 2020-2023
z perspektywg na 2024-2027 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przyjety
uchwatg nr XXXI1/548/21 Rady Miasta Zduniska Wola z dnia 18 lutego 2021 r.

Strategia rozwoju elektromobilnosci dla Miasta Zduinska Wola do roku 2035.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zdunska
Wola przyjete uchwatg Nr X/199/19 Rady Miasta Zdunska Wola z dnia 27 czerwca
2019r.



http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2020/5935/akt.pdf
https://bip.zdunskawola.pl/attachments/download/6980
https://zdunskawola.pl/wp-content/uploads/2021/04/Strategia-rozwoju-elektromobilnosci-dla-Miasta-Zdunska-Wola-do-roku-2035.pdf
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3. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM | WOJEWODZKIM, ISTOTNE DLA
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZAKRES | SPOSOBY ICH UWZGLEDNIENIA W DOKUMENCIE

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujgce na terenie catej Unii Europejskiej. W listopadzie 2016 r. Komisja Europejska
przedstawita swoje strategiczne podejscie do wdrazania agendy na rzecz zréwnowazonego
rozwoju 2030, w tym celow zrownowazonego rozwoju. Wsréd priorytetéw znalazt sie Europejski
Zielony tad - plan dziatania na rzecz zrownowazonej gospodarki UE, zaktadajgcy osiggniecie
celébw poprzez przeksztatcenie wyzwan zwigzanych z klimatem iSrodowiskiem w nowe
mozliwosci we wszystkich obszarach polityki, a takze zadbanie o to, by transformacja byta
sprawiedliwa i sprzyjata wtgczeniu spotecznemu. Planowane dziatania to:

— inwestycje w technologie przyjazne dla srodowiska

— wspieranie innowacji przemystowych

- wprowadzanie czystszych, tanszych i zdrowszych form transportu prywatnego i publicznego
— obnizenie emisyjnosci sektora energii

- zapewnienie wiekszej efektywnosci energetycznej budynkow

— wspobtpraca z partnerami  miedzynarodowymi w celu poprawy swiatowych norm

Srodowiskowych.

Najwazniejszym krajowym dokumentem strategicznym w obszarze Srodowiska jest Polityka
ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej.
Dokument ten bedzie stanowit podstawe do inwestowania srodkdw europejskich z perspektywy
finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celdéw i zobowigzan Polski na
szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, szczegdlnie w kontekscie
celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celéw zréwnowazonego rozwoju
ujetych w Agendzie 2030. W omawianym dokumencie wskazano planowane kierunki interwencji,

takie jak:



https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_pl
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_pl
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- zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod,

- likwidacja zroédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

- ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

- przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej,

- zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

- wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej,

- gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

- zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa,

- wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegajg okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wiekszych zaktadow
przemystowych),

— przeciwdziatanie zmianom klimatu,

- adaptacja do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

— edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zrownowazonej konsumpcji,

— usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania.

Z uwagi na potozenie Zdunskiej Woli w zlewni rzeki Pichny nalezy rowniez wymieni¢ projekt

Polityki Wodnej Panstwa do roku 2030, ktory jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje:

,Zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne

ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potgczeniu z utrzymaniem

dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spoéjnosci terytorialnej i dagzeniu do wyréwnania
dysproporcji regionalnych”. Cel nadrzedny osiggniety ma by¢ poprzez:
— osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wéd i zwigzanych z nimi
ekosystemow;
— zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode;

— zaspokojenie spoteczne i ekonomiczne uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki;

10




Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
obejmujgcego obszar pofozony w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej

— ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow;

— reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogolnokrajowym stanowig

z kolei podstawe konstruowania celi szczegotowych na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Poziom regionalny reprezentujg cele ekologiczne wskazane w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi z 2018 r. Dokument ten okresla cele i kierunki rozwoju
przestrzennego regionu w perspektywie dlugookresowej i petni istothg role koordynacyjng
miedzy planowaniem na szczebli krajowym, a planowaniem miejscowym.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi zalicza Zdunskg Wole do os$rodkow
subregionalnych o zasiegu 20 km. W ww. planie wskazano obszar funkcjonalny o znaczeniu
regionalnym: ,Miejski obszar funkcjonalny Zdunskiej Woli” obejmujgcy miasto powiatowe wraz
z pozostatymi gminami powiatu zdunskowolskiego. Zduriska Wola jako osrodek miejski petnigcy
funkcje regionalnego bieguna wzrostu bedzie odgrywac¢ role wiodgcego wezta rozwoju
w regionie.
Gtéwnymi celami polityki zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dla miasta Zdunska
Wola sa:
w ramach osadnictwa — stworzenie regionu spdjnego o zréwnowazonym systemie osadniczym
poprzez:

— rozwoj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje subregionalnych biegunéw

wzrostu, zapewniajgcych wysokg jakos¢ zycia,
— rozwoj wysokiej jakosci Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miast powiatowych —
subregionalnych biegunoéw wzrostu,

—  rozwoj miast o znaczeniu lokalnym.
Gtéwne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zduiska Wola w zakresie osadnictwa to
m.in.:
- zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim

standardzie, dostosowanych do réznych grup wiekowych ludnosci w tym m.in.: rozwdj
wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz

ksztattowanie funkcji  kulturotwérczych i symbolicznych, rozwdj wysokiej jakosci
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podstawowych ustug publicznych, w tym m.in. bazy i ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej (m.in. placéwek i ustug opiekunczo-pielegnacyjnych dla oséb starszych oraz
opieki ztobkowej) oraz bazy i ustug oswiaty i edukacji (m.in. edukacji przedszkolnej);
ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej i
innowacyjnej gospodarki, opartej na potencjale endogenicznym i ferujgcej atrakcyjne miejsca
pracy, w tym m.in.: aktywizacje gospodarczg terenéw zdegradowanych, m.in. wprowadzanie
nowych funkcji, w tym szczegdlnie wyspecjalizowanych funkcji ustugowych i przemystowych,
wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczych wykorzystujgcych nowoczesne technologie,
rozwoj atrakcyjnych wysokiej jakosci terendw inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(kompleksy £SSE), rozwdj wysokiej jakosci ustug dla przedsigbiorstw oraz zapewnienie
wysokich standardéw obstugi inwestoréw, rozwdéj réznych form instytucjonalnego wsparcia
przedsiebiorczosci;

ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, w tym
m.in.: rozwoj atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centrach miast m.in. poprzez
wprowadzenie rozwigzan organizacyjnych i infrastrukturalnych na rzecz uspokojenia ruchu,
stosowanie nowoczesnych rozwigzan iwdrazanie nowoczesnych technologii na rzecz
efektywnosci energetycznej w transporcie, energetyce, gospodarce odpadami, utrzymanie
i rozwoj terenéw zieleni urzgdzonej m.in. parkow, skwerow, zieleni osiedlowej i ulicznej,
rozwdj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb réznych grup
wiekowych ludno$ci, zachowanie i ksztattowanie korytarzy przewietrzajgcych;
przeciwdziatanie procesom suburbanizacji i ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym m.in.:
zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,
dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do waloréw
srodowiskowych, intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego

transportu zbiorowego.

w ramach transportu — podnoszenie jakosci i dostepno$ci infrastruktury transportowej poprzez:

rozwoj systemu powigzan drogowych i kolejowych zewnetrznych oraz wewnetrznych,

rozwéj multimodalnego transportu pasazerskiego, towarowego i logistyki (w ramach
transeuropejskiej sieci TEN-T uwzgledniono przebiegajgcg przez region, przeznaczong dla
ruchu towarowego, istniejgca linie kolejowg sieci bazowej: CE65 relacji Chorzéw Batory —

Zdunska Wola Karsznice — Tczew — Gdynia).

Jako gtéwne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zdunska Wola w zakresie transportu

wskazano m.in.:
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- rozwoj powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez: realizacje

strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T),
w tym m.in.: przebudowe linii C65/1 na odcinku tédz Kaliska — Zdunska Wola, stanowigce;j
tagcznik pomiedzy liniami C20 (Skierniewice) i C65 (Zdunska Wola) — zadanie w trakcie
realizacji, wzmocnienie systemu powigzan miedzyregionalnych i regionalnych,
w szczegolnosci na podstawowych kierunkach dojazdowych do sieci TEN-T, w tym m.in.
prace na linii kolejowej nr 14 na odcinku Zdunska wola — Ostréw Wielkopolski;

rozwéj multimodalnego transportu pasazerskiego, m.in. poprzez: budowe i podniesienie
jako$ci istniejagcej infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, w tym m.in. budowe oraz
rozwijanie systemu drog rowerowych i systemu roweru miejskiego, m.in. dla rownowazenia
transportu i ograniczenia indywidualnego ruchu drogowego w centrum miasta, podniesienie
jakoséci taboru publicznego transportu zbiorowego w tym m.in. uwzglednienia potrzeb osdéb
0 ograniczonych mozliwosciach poruszania sie oraz ochrony $rodowiska, integracje
infrastrukturalng systemow publicznego transportu zbiorowego m.in. poprzez wzmochienie
istniejgcych oraz budowa zintegrowanych wezidw przesiadkowych wspartych systemami
Park & Ride (samochdd prywatny — publiczny transport zbiorowy) i Bike & Ride (rower —
publiczny transport zbiorowy), w szczegélnosci lokalizowanych w oparciu o stacje i przystanki
kolejowe;

rozwoj multimodalnego transportu towarowego i logistyki, m.in. poprzez budowe, rozbudowe
i poprawe parametrow infrastruktury terminali multimodalnych i stacji rozrzgdowych;
wzmocnienie potencjatu logistycznego w osrodkach uzupetniajgcych rejony strategiczne,
w tym m.in. w Zdunskiej Woli;

ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki
w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T w tym m.in. wspieranie organizacyjne
inwestorow i uzbrajanie terendw ukierunkowane na przygotowania zintegrowanej oferty

terendw inwestycyjnych.

w ramach infrastruktury technicznej — dgzenie do jej wysokiej jakosci i dostepnosci poprzez:

rozwoj systemu: elektroenergetycznych, gazociggowych, cieptowniczych, wodociggowych,
kanalizacyjnych i teleinformatycznych,

rozwoj energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrodta energii (w oparciu o wyrdzniajgce
w skali kraju wystepowanie wod geotermalnych w rejonie Zdunskiej Woli),

racjonalizacje gospodarki odpadami,

poprawe efektywnos$ci oczyszczania z azbestu.
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Wsrdd gtéwnych kierunkéw dziatah dotyczgcych miasta Zduniska Wola w zakresie infrastruktury

technicznej sg m.in.:

- rozwoj energetyki wykorzystujgcej OZE, m.in. poprzez budowe cieptowni geotermalnych;

- rozwoj systemoéw cieptowniczych, m.in. poprzez: rozbudowe cieptowni i kottowni miejskich,
rozbudowe i modernizacje sieci cieptowniczych;

- rozwoj systemow kanalizacyjnych, m.in. poprzez budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw
kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni $ciekéw ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

w ramach srodowiska przyrodniczego — stworzenie regionu o wysokiej jakosci srodowiska

przyrodniczego poprzez:

— racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,

— zwiekszanie i poprawe jakosci zasobow wodnych,

— poprawe jakosci powietrza,

— ksztattowanie zasobow lesnych,

— zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej,

— zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

— przeciwdziatanie zagrozeniom.

W Planie okreslono potrzebe racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi w celu ochrony

gleb m.in. poprzez ograniczanie zmian stosunkéw wodnych. Wskazano, iz korytarze ekologiczne

sg waznym elementem dla zapewnienia tgcznosci i spojnosci ekologicznej. Celem ich
wyznaczenia jest ochrona iodbudowa bioréznorodnosci, a takze przeciwdziatanie izolacji
najcenniejszych przyrodniczo obszaréw.

w ramach dziedzictwa kulturowego — dbatos¢ o dobre jego zachowanie poprzez:

— zachowanie materialnych i niematerialnych zasobdw dziedzictwa kulturowego (Zduniskg Wole
okreslono jako osrodek o randze lokalnej, wchodzacy w skfad sieci unikatowych osrodkow
historycznych).

Gtéwnymi kierunkami dziatan i dziataniami dotyczacymi miasta Zduniska Wola, w zakresie

dazenia do dobrego zachowania dziedzictwa kulturowego majgcymi kluczowe znaczenie dla

utrwalania tradycji regionalnej sg m.in.:

— zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in stanowienie

ochrony zabytkdw w planach miejscowych, w szczegdélnosci z uwzglednieniem okreslenia

zasad zapewniajgcych: zachowanie autentyzmu i integralnosci zabytkéw, przywracanie ich
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
obejmujgcego obszar pofozony w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej

do jak najlepszego stanu oraz zapobieganie zagrozeniom i ochrone, w szczegoélnosci przy
realizacji inwestycji, wykorzystanie zabytkow z poszanowaniem i eksponowaniem ich
wartosci, utrzymywanie i tworzenie wtasciwego sgsiedztwa dla zabytkéw, w szczegdlnosci
eliminowanie konfliktéw i ucigzliwosci ograniczajgcych mozliwos¢ korzystania z zabytku
i trwatego zachowania jego wartosci, ochrone ekspozycji historycznych sylwet i panoram,
w szczegolnosci zachowanie w niezaktdconej postaci otwaré oraz osi widokowych na
zabytki i z zabytkdw, wyznaczania stref ochronnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia
dotyczgce zagospodarowania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalno$ci gospodarczej;
wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu
kulturowego regionu, w tym m.in. wytypowanych obszaréw charakterystycznych dla tradyc;ji
osadniczej regionu, odznaczajgcych sie szczegolnymi warto$ciami — osiedle kolejowe
w Zdunskiej Woli — Karsznicach;

poprawe stanu zachowania i witasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu,
wtym m.in.: rewitalizacje  historycznych  zatozen  przestrzennych  miejskich,
z uwzglednieniem zachowania specyficznych cech ich struktury budowlanej i nadania
odpowiedniego standardu estetycznego przestrzeniom publicznym, przy zatozeniu
ograniczania barier architektonicznych, konserwacje, restauracje i rewaloryzacje zabytkéw,
szczegolnie reprezentatywnych i zagrozonych zniszczeniem (nieuzytkowanych lub
uzytkowanych niewtasciwie), zapewnienie wykorzystania zabytkow, z uwzglednieniem
wyeksponowania ich wartosci oraz dostepnosci turystycznej, a takze zagospodarowanie
zabytkéw nieuzytkowanych w szczegoélnosci na cele spoteczne;

zachowanie niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego, m. in. Poprzez
wzmacnianie tradycji wywodzacych sie z doby XIX wiecznego uprzemystowienia w oparciu
0 zachowane zabytki, w tym m.in. dziedzictwa postindustrialnego regionu w postaci XIX
wiecznych zespotéw fabrycznych, osad tkackich;

kreowanie sieci osrodkow historycznych o randze lokalnej, m.in. wzmacnianie instytucji
kultury dziatajgcych w osrodkach odpowiednio do rangi (Zdunska Wola osrodek o zasiegu

lokalnym).

w ramach turystyki i rekreacji — zapewnienie wysokiej atrakcyjnosci poprzez:

rozwoj roznorodnych form turystyki,
rozwéj systemu szlakéw turystycznych wykorzystujgcych walory przyrodnicze i zasoby

dziedzictwa kulturowego zgodnie z trendami na rynku.
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Gtowne kierunki dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie turystyki

i rekreacji to m.in.: rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji

turystycznej, m.in. poprzez wzmachianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w tym m.in.:

budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz

ksztattowania turystyki kulturowej poprzemystowej opartej m.in. na miejscowosciach z XIX

wiecznym dziedzictwem wielokulturowym i poprzemystowym, religijnej i pielgrzymkowe;j

opartej na miejscach kultu religijnego, obiektach sakralnych i osrodkach pielgrzymkowych,

zwigzanej z kolejnictwem i zabytkami techniki — skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli —

Karsznicach;

wykorzystanie atrakcji turystycznych i realizacji innowacyjnych projektéw wpisujgcych sie
w nowoczesne trendy rozwoju turystyki, w tym m.in. skansen lokomotyw w Zdunskiej Woli

— Karsznicach.

w ramach krajobrazu i tadu przestrzennego — podnoszenie jakosci poprzez ochrone

i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego i kulturowego oraz ksztaltowanie tadu

przestrzennego w krajobrazie.

Gtéwne kierunki dziatan i dziatania dotyczgce miasta Zdunska Wola w zakresie krajobrazu i fadu

przestrzennego to m.in.:

ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu przyrodniczego m.in. poprzez prowadzenie
skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym stuzgcej wyeliminowaniu
zabudowy dna doliny;

ochrone i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektéw zabytkowych, w tym m.in.:
wprowadzenie i poprawe obiektow matej architektury i obiektéw budowlanych,
z wykorzystaniem materiatdw wysokiej jakosci, uwzglednianie zasad kompozycji,
wprowadzenie udogodnien dla oséb ograniczonych ruchowo, zwiekszanie udziatu zieleni
oraz zachowanie i odtworzenie zabytkowych kompozycji zieleni w osrodkach
historycznych;

ochrone i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez kreowanie nowe;j
zabudowy w sposob jednorodny, w tym m.in.: nawigzanie do lokalnych form
architektonicznych z uwzglednieniem zréznicowania miedzyregionalnego, zachowanie
I wtasciwe ksztattowanie gabarytow, proporciji, stylu i estetyki;

ksztaltowanie fadu przestrzennego w krajobrazie , m.in. poprzez: przeciwdziatanie
rozwojowi chaotycznej urbanizacji (ograniczanie procesdéw suburbanizacji, unikanie

wprowadzania obcych form architektonicznych.
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w ramach obronnosci i bezpieczenstwa publicznego — dgzenie do wysokiej jakosci poprzez
zabezpieczenie infrastruktury obronnej oraz zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan
z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i ratowniczych.

Wsrdd gtdownych kierunkow dziatan i dziatania dotyczace miasta Zdunska Wola w zakresie

obronnosci i bezpieczenstwa publicznego ustalono m.in.:

- zapewnienie infrastruktury obronnej;

- zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym
obronnych i ratowniczych, m. in. Poprzez utrzymanie, modernizacje i budowe obiektéw na
potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz zapewnieniem infrastruktury
transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczehAstwa publicznego, w tym
m.in.: dostosowanie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych do potrzeb szybkiego poruszania
sie po nich pojazdow uprzywilejowanych izapewnienia optymalnego czasu dojazdu
jednostek ratowniczych, budowe imodernizacje infrastruktury przeciwpozarowej,
zapewnienie infrastruktury na potrzeby jednolitej Lgcznosci stuzb inspekgciji i strazy, dbatos¢
o utrzymanie sit i srodkow, w tym obiektéw niezbednych do prowadzenia dziatan
ratowniczych.

w ramach obszaréw funkcjonalnych - dagzenie do stworzenia regionu efektywnie

wykorzystujgcego endogeniczny potencjat rozwojowy na rzecz zrownowazonego rozwoju

przestrzennego.

Zaktada sie, ze w celu rownowazenia rozwoju i ksztattowania harmonijnych struktur

funkcjonalno-przestrzennych, dziatania prorozwojowe we wszystkich obszarach funkcjonalnych

bedg prowadzone zgodnie z wybranymi dla terenu miasta Zdunska Wola zasadami
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wptywajgcymi na tad przestrzenny oraz
wzmochnienie atutow rozwojowych:

- zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi;

- unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggéw komunikacyjnych;

- ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére majg mozliwosci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej;

- ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajgcych;

- ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

- ksztattowanie  struktur  funkcjonalno-przestrzennych z  poszanowaniem  atutéw
lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych;

- ochrona i ksztaltowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz

z przedpolami ekspozycij;
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- ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych
Z krajobrazem (m.in. reklam, obiektéw obcych kulturowo);

- ksztattowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci;

- ksztattowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug publicznych;

- lokalizacja terenéw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych;

- powigzanie systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnych systemem przyrodniczym;

- ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne;

- sytuowanie elementow infrastruktury we wspolnych korytarzach.

Osigganie wymienionych wyzej celéw, majgcych swoje przetozenie na walory i wartosci terenu
opracowania oraz jego problemy i zagrozenia nastepuje poprzez wprowadzenie ich do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, a nastepnie poprzez
realizacje zgodnych ze Studium - ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, stanowigcych akta prawa miejscowego.

Wedtug obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zduhska Wola obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej, potozony jest w zasiegu gtéwnego
obszaru funkcjonalnego Dzielnica przemystowa (P), o wielofunkcyjnym, produkcyjno-ustugowym
charakterze, dla ktérego w ustaleniach polityki przestrzennej przewiduje sie:

— adaptacje istniejgcej zabudowy,

— dopuszcza sie realizacje funkcji produkcyjnych i ustug - jako priorytet,

— dopuszcza sie realizacje budynkoéw mieszkalnych dla wtascicieli zaktaddw i ustug,

— ucigzliwos¢ zaktaddw produkcyjnych nie moze wykraczac poza granice wkasnej dziafki,

— realizacje zabudowy w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
rozstrzygajgce m.in. o czasowym uzytkowaniu terendw wolnych, stanowigcych rezerwy
rozwojowe (dopuszcza sie uprawy rolne do wykorzystania technicznego i ozdobnego
oraz szkoétki lesne).

Delimitacja gtéwnych stref polityki przestrzennej kwalifikuje przedmiotowy obszar do Strefy

urbanizacji (U), w obrebie ktorej wydzielono tereny zabudowane Ua, gdzie obowigzuje:
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— adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem modernizaciji, rozbudowy i wymiany
budynkow,
— dazenie do petnego uzbrojenia,

— zabudowa rezerw terenowych.

4. CHARAKTERYSTYKA | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. Ogodlna charakterystyka terenu

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest we wschodniej czesci miasta Zdunska Wola, w rejonie ulic: Przemystowej
i Szadkowskiej. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi okoto 5,2 ha, co stanowi 0,21%
powierzchni Zdunskiej Woli (2021 r. — 2457 ha).

'3 N\ 2
powlat
zdunskowolskl

. Pofozenie obszaru opracowania w granicach miasta Zduriska Wola
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/
Otoczenie analizowanego obszaru stanowia:

— od potnocy — tereny kolejowe (linia kolejowa nr 14 relacji £édz Kaliska-Tuplice) oraz
zadrzewienia,

— od wschodu — tereny kolejowe (magistrala kolejowa CE65 relacji Chorzéw Batory-Zdunska
Wola Karsznice-Tczew-Gdynia),
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— od potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Zakatnej oraz tereny upraw
rolnych,

— od zachodu — tereny produkcyjno-magazynowe Polskiej Fabryki Recznikow Zwoltex Sp.
Z 0.0. (producenta recznikow, sciereczek kuchennych oraz innych tekstyliow do domu), stacja

benzynowa P.P.H.U. CZECH-POL Krzysztof Czechowicz oraz myjnia bezdotykowa.

Stan zagospodarowania obszaru opracowania wraz z otoczeniem (skala 1:2 000)
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

4.2. Potozenie fizyczno-geograficzne i rzezba omawianego terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego i A. Rychlinga miasto Zdunska
Wola (tym samym obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) usytuowane jest w:

- prowingji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowingji XIl Niziny Srodkowopolskie (318),

— makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318.1),

— mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19).
Wysoczyzna taska (318.19) jest zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowg, ktora
sgsiaduje od zachodu z Kotling Sieradzkg, od wschodu ze Wzniesieniami todzkimi oraz
Wysoczyzng Betchatowskg, od pétnocy z Kotling Kolskg, a od potudnia z Kotling Szczercowska.

Wysoczyzna porozcinana jest przez doliny Grabi, Pichny koto Zdunskiej Woli, Neru i gérnej
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Bzury. Rzezba terenu Wysoczyzny taskiej jest urozmaicona przez pagoéry kemowe,
porozdzielane obnizeniami wytopiskowymi po brytach martwego lodu.
Analizowany obszar jest tagodnie nachylony w kierunku pétnocnym ku dolinie bezimiennego
cieku, wysokosci bezwzgledne wahajg sie w przedziale 177,0 — 180,0 m n.p.m., a wysokosci
wzgledne rzedu 3 m.
RzeZzbe obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi réwnina sandrowa i wodnolodowcowa Rs (forma pochodzenia wodnolodowcowego), nie
wystepujg spadki terenu utrudniajace badz wykluczajgce realizacje zabudowy.
Na omawianym obszarze nie wystepujg rowniez tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Przyjmujgc rzezbe terenu za kryterium dla lokalizacji:

— zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (przeznaczenie podstawowe),

— drdg publicznych (przeznaczenie podstawowe)
stwierdza sie, ze na przedmiotowym obszarze sprzyjajgce warunki do wprowadzania

Www. zainwestowania.

.—--—--—.
--N.

RzeZba obszaru opracowania.
Irédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofiziografia miasta Zduhska Wola. Na potrzeby
aktualizacji studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zduhska
Wola. Zatgcznik 1 Mapa rzezby terenu w skali 1:10 000. Grudzier 2013 r.

4.3. Budowa geologiczna i surowce mineralne

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar opracowania, podobnie jak cate terytorium miasta
Zdunska Wola, usytuowany jest w obrebie segmentu mogilensko-tédzkiego bedacego czescig
Synklinorium Szczecihsko-Miechowskiego.

Przewazajgcg cze$¢ obszaru opracowania tworzg czwartorzedowe plejstocenskie utwory
pochodzenia rzecznolodowcowego i zastoiskowego nadmorenowego, reprezentowane przez

piaski, zwiry oraz pyly piaszczyste. Sg to piaski pylaste, drobne, $rednie i grube, lokalnie zwiry,
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sredniozageszczone z soczewkami pytdow piaszczystych. Stwierdzona migzszo$¢é piaskéw
wynosi od 0,5 m do ponad 4,5 m. Pod wzgledem warunkéw gruntowo-budowlanych sg to grunty
no$ne (orientacyjne dopuszczalne naprezenia 2,0-2,5 kg/cm?).

Utwory pochodzenia rzecznolodowcowego i zastoiskowego nadmorenowego zalegaja
nad utworami pochodzenia zastoiskowego nadmorenowego, reprezentowane przez mutki
(niebieski szraf). Sg to gliny pylaste, gliny, pyty i pyly piaszczyste, plastyczne i twardoplastyczne
stwierdzone w podtozu na gtebokosci 0,5-1,5m. Pod wzgledem warunkéw gruntowo-
budowlanych sg to grunty o zmiennej no$nosci (orientacyjne dopuszczalne naprezenia 1,5-
2,0 kg/cm?).

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty
przepuszczalne, przewaznie piaski pylaste i drobne, ktérych migzszos¢ wynosi od okoto 0,5 m
do gtebokoéci ponad 4,5 m ponizej powierzchni terenu. Grunty przepuszczalne na znacznym
obszarze podscielajg grunty trudniej przepuszczalne.
Przyjmujgc warunki gruntowe oraz przepuszczalno$¢ gruntow za kryterium dla lokalizaciji:

— zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (przeznaczenie podstawowe),

— drdg publicznych (przeznaczenie podstawowe),
stwierdza sie, ze na przedmiotowym obszarze wystepujg ograniczenia do wprowadzania
ww. zainwestowania (grunty o zmiennej nosnosci). W przypadku realizacji zabudowy w tych

rejonach nalezy zapewni¢ optymalne rozwigzania minimalizujgce te ucigzliwosé.
I e p— 3

N )
~

Warunki gruntowe terenu opracowania.
Zrédio: Opracowanie uwarunkowar $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zduriska Wola. Na potrzeby aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola. Zatgcznik 2 Mapa warunkéw
gruntowych w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

22




Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
obejmujgcego obszar pofozony w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej

Wedlug Bilansu zasobdéw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na 31.12.2020 r. na terenie miasta
Zdunska Wola nie stwierdzono udokumentowanych zt6z kopalin oraz wyznaczonych dla nich

terenéw gorniczych

4.4. Zasoby i ocena jakosci woéd podziemnych

Na calym terenie miasta Zdunska Wola wystepuja dwa poziomy wodonosne, zwigzane
z utworami czwartorzedowymi i mezozoicznymi (gérnokredowymi). Wody podziemne wystepujg
z reguty pod cisnieniem subartezyjskim.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
zasiegu jednostki hydrogeologicznej Q/baCr3ll, w ktérej gornokredowe uzytkowe pietro
wodonosne reprezentowane jest przez utwory serii weglanowej, gtébwnie wapienie i margle.
Wraz ze wzrostem gtebokosci otworéw nie odnotowuje sie wzrostu mineralizacji wody.
Natomiast przewodnos¢ tego pietra jest zréznicowana i waha sie w granicach od 100 do
1000 m?/24h. Poboér wod podziemnych ztego poziomu prowadzony jest z zasobow
eksploatacyjnych okreslonych dla miasta w wysokosci 900 m®/h przy depresji 15,5 m. Gidéwne
uzytkowe pietro wodonosne stanowig utwory czwartorzedowe w postaci glin zwatowych
z przewarstwieniami utworéw piaszczystych oraz mutkowo - ilastych. Gtebokos¢ jego
wystepowania szacuje sie na 50-100 m. Poziom ten jest reprezentowany przewaznie przez
jedng miedzymorenowg warstwe wodono$ng iwykorzystywany przez indywidualnych
odbiorcow. Potencjalna wydajnos¢ studni wierconych na analizowanym obszarze jest dos¢
wysoka i wynosi od 50 do 70 m®/h. Na terenie Miasta Zduriska Wola wody podziemne wystepuja

z reguty pod ci$nieniem subartezyjskim.

-

X
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Warunki wodne terenu opracowania.
Zrédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zduriska Wola. Na potrzeby aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola. Zatgcznik 4 Mapa warunkéw
wodnych w skali 1:10 000. Grudzieh 2013 r.
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Przewazajgcg cze$¢ przedmiotowego obszaru stanowia wody gruntowe zalegajgce na
gtebokosci od 1,0 do 1,5 m od powierzchni terenu, o przebiegu pétnocny zachéd - potudniowy
wschod. Sg to tereny mniej korzystne do zabudowy. Nie stanowi to jednak powaznych
ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy. Dlatego zaleca sie, aby na terenach tych
wprowadzac¢ budynki bez podpiwniczenia lub z ptytkim podpiwniczeniem z zastosowaniem
izolacji przeciwwilgociowych lub przeciwwodnych. Centralng cze$¢ analizowanego obszaru
zajmujg wody gruntowe wystepujgce na gtebokosci od 1,5 do 2,0 m od powierzchni terenu, ktore
nie stwarzajg ograniczen do zabudowy. Najbardziej korzystne warunki do posadowienia
zabudowy zwigzane sg z poziomem wodd gruntowych od 2,0 do 3,0 m p.p.t. stwierdzone
u zbiegu ulic Przemystowej i Zakatnej. Stosunkowo niewielki fragment w potnocno-wschodniej
czedci analizowanego obszaru zajmujg wody gruntowe zalegajagce do 1m p.p.t,

zakwalifikowane jako tereny niekorzystne do zabudowy.

Warunki hydrogeologiczne terenu opracowania.
Zrédio: Opracowanie uwarunkowar $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zduriska Wola. Na potrzeby aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola. Zatgcznik 3 Mapa hydrologiczna
w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

Zgodnie z podziatem na 172 jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) obszar opracowania
znajduje sie w obrebie JCWPd nr 82 (PLGWG600082), ktérego wody okreslono jako wrazliwe na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych w regionie wodnym Warty.

Catkowita powierzchnia JCWPd nr 82 (PLGW600082) wynosi okoto 2 803 km? (stratygrafia:

czwartorzed, kreda, jura; litologia: piaski, wapienie), w obrebie ktérego utwory budujgce warstwe
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— wodonosng to utwory: porowe, szczelinowe, szczelinowo-krasowe, a nadktad warstwy

wodonosnej stanowig gtdownie utwory staboprzepuszczalne

Analizowany teren znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych
(GZWP), najblizszy to GZWP nr 312 Sieradz o powierzchni 112,2 km?. Zbiornik Sieradz jest
usytuowany w powiatach sieradzkim i zdunskowolskim, na pograniczu niecki tfédzkiej i monokliny
przedsudeckiej w obrebie utwordéw kredy gérnej i dolnej. Projektowany obszar ochronny od tego
zbiornika obejmuje obszar o powierzchni 34,6 km? w rejonie miejscowosci Sokotdw-Bogumitdw.
Wyznaczony obszar ochronny mimo, ze zajmuje okoto 31% powierzchni GZWP nr 312 Sieradz,
nie powinien wptywaé negatywnie na funkcjonowanie irozwdj gospodarczy tego terenu.

Wiekszos¢ z proponowanych zakazéw i ograniczeh wynika z obowigzujgcych

312
Zbiornik Sieradz

. Potozenie obszaru opracowania wzgledem GZWP Sieradz.
Zrddto: Opracowanie wiasne na podstawie http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

4.5. Zasoby i ocena jakosci wod powierzchniowych

Pod wzgledem hydrograficznym przedmiotowy obszar usytuowany jest w dorzeczu rzeki Warty,
w zlewni rzeki Pichny k. Zdunhskiej Woli (bezposredniego doptywu rzeki Warty). Na pdétnoc od
obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiega
dziat wodny IV rzedu. Na terenie opracowania nie wystepuja zadne formy wéd
powierzchniowych.

Zgodnie z podziatem na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP) analizowany obszar
znajduje sie poza ich zasiegiem, jednakze w zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci miasta
Zdunska Wola zdelimitowano JCWP Pichna do Urszulinki (PLRW60001718317889), ktorej wody
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okreslono jako wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych w regionie
wodnym Warty.
Badania jakosci wod powierzchniowych w 2018 r. realizowane w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska wykonano m.in. w punkcie pomiarowo-kontrolnym (zlokalizowanym
najblizej obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
59 Pichna - Skeczno (JCWP Pichna do Urszulinki PLRW60001718317889 — powiat poddebicki,
gmina Zadzim, miejscowos¢ Skeczno), w ktérym odnotowano:

— stan/potencjat ekologiczny (nie okreslono),

— stan chemiczny ponizej dobrego,

— stan jednolitych czesci wod powierzchniowych — zty stan wod.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Teren opracowania na tle terenoéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

4.6. Gleby

Obszar opracowania nalezy do terendéw zurbanizowanych, o zdegradowanej pierwotnej
pokrywie glebowej, ktére nie stanowig zadnej wartosci pod katem ich przydatnosci rolniczej.

Wedlug map glebowo-rolniczych i geologicznych analizowany obszar w catosci tworzg tereny
o zwartej zabudowie (Tz) — grunty, gdzie gleby sg catkowicie przeksztatcone, bez wartosci
przyrodniczej czy produkcyjnej, na ktérych wystepuje zabudowa przemystowa i magazynowa.

Wraz z rozwojem terendw zainwestowanych nalezy liczy¢ sie z ich dalszg degradacjg
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Teren opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://geoportal.lodzkie.pl/imap/ - Portal map glebowo-rolniczych
i geologicznych.

4.7. Klimat

Wedlug klasyfikacji A.Wosia miasto Zduhska Wola znajduje sie w obrebie jednego
z najwiekszych w skali kraju srodkowopolskiego regionu klimatycznego (XVII), o potudnikowym
przebiegu. Na tle innych wyrdznia go stosunkowo duza liczba dni wystepowania pogody bardzo
cieptej (Srednia temperatura dobowa 15,1-25,0 stopni C), pochmurnej (zachmurzenie $rednie
dobowe 21,1-79,0%), bez opadu (dobowa suma <=0,1 mm) — przecietnie w roku przypada
38 dni. Dodatkowo wystepuje srednio 126 dni pogody umiarkowanie ciepte;j.

Ponadto, analizowany teren charakteryzuje sie duzg zmiennos$cig pogody, roczng sumg opadow
ponizej 600 mm i $rednig roczng temperaturg w granicach 7,5-8,0 stopni C. llos¢ dni ze $rednig
temperaturg powietrza powyzej 0 stopni C w ciggu roku wynosi 272 oraz ze srednig temperaturg
ponad 5 stopni C — 211 dni.

Zachodnia oraz potudniowa czes$¢ obszaru opracowania zostaty zakwalifikowane jako tereny
o stosunkowo najlepszych warunkach klimatycznych, ktéry charakteryzujg przecietne warunki
solarne, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, relatywnie najmniejsza czestotliwos¢
wystepowania mgiet oraz dobre warunki przewietrzania. Natomiast p6tnocna i wschodnia czes¢
analizowanego obszaru charakteryzujg sie nieco mniej korzystnymi warunkami klimatycznymi
Z przecietnymi warunkami solarnymi, na ogét dobrymi warunkami termicznymi, gorszymi
warunkami wilgotnosciowymi ze wzgledu na tendencje do okresowo wysokiej wilgotnosci
wzglednej powietrza, czestszymi mgtami i oparami, na ogét dobrymi warunkami przewietrzania.

Niewielki fragment w potnocno-wschodniej czesci przedmiotowego obszaru (w rejonie
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przykrytego rowu melioracyjnego) to tereny o gorszych warunkach klimatycznych, na ktérych
panuje wysoka wilgotnos¢ wzgledna powietrza, czestsze niz na pozostatych obszarach mgty
i opary oraz na ogot dobre warunki przewietrzania. Z uwagi na niewielkg powierzchnie tych
terendw nie odgrywajg one istotnej roli w ksztattowaniu lokalnych warunkéw klimatycznych.
Przyjmujgc warunki klimatyczne za kryterium dla lokalizaciji:

— zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (przeznaczenie podstawowe),

— drdg publicznych (przeznaczenie podstawowe),
stwierdza sie, ze na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ograniczenia do wprowadzania
ww. zainwestowania.
Reasumujgc, pod wzgledem panujgcych warunkéw klimatycznych obszar objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat oceniony pozytywnie, jako teren

kwalifikujgcy sie m.in. do lokalizowania zabudowy.

-2

Warunki klimatyczne terenu opracowania.
Zrédto: Opracowanie uwarunkowan $rodowiskowych. Ekofizjografia miasta Zduriska Wola. Na potrzeby aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w granicach administracyjnych miasta Zdunska Wola. Zatgcznik 5 Mapa oceny warunkéw
klimatycznych w skali 1:10 000. Grudzien 2013 r.

W najblizszych latach skutki zmian klimatu mogg sta¢ sie coraz bardziej odczuwalne.
W ostatnim czasie obserwuje sie m.in.: czestsze ekstrema temperatury, wiekszg intensywnosc¢
opadéw mogacg powodowaé powodzie o kazdej porze roku, wzrost czestotliwosci
i intensywnosci huraganow, a takze czestsze wystepowanie susz oraz zwigzane z tym straty
w produkcji rolnej i lesnej, ograniczenia w dostepie do wody przeznaczonej do spozycia przez

ludzi oraz zwiekszone ryzyko pozarow laséw.
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W ramach dziatan majgcych na celu przeciwdziatanie wystepowaniu zjawisk ekstremalnych,
adaptacje do zmian klimatu oraz ksztaltowanie zasobéw wodnych, podkresla sie m.in.

koniecznos¢ zachowania naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow oraz unikanie betonozy.

4.8. Walory przyrodnicze i ich ochrona prawna, powigzania ekologiczne

W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na obszarze objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuje zadna forma
ochrony przyrody.
W granicach administracyjnych miasta Zduriska Wola wystepujg tylko punktowe formy ochrony
przyrody - 17 pomnikéw przyrody.
Pozostate punktowe formy ochrony przyrody (w sgsiedztwie obszaru opracowania) oraz
powierzchniowe (usytuowane w poblizu granic miasta Zduniska Wola) to:

— rezerwaty przyrody: Jabtecznik, Wojstawice;

— Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki;

— obszar Natura 2000 Grabia PLH100021 (Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk);

— Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu;

— zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: Dolina Grabi, Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty.

........

T, Gajewniki-Kolonia
i BOrS2

Role,

. Formy ochrony przyrody na obszarze opracowania.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Na obszarze opracowania wystepuje roslinnos¢ ruderalna, ktérg tworzy m.in.:

— pojedyncze drzewa (dziatka 25/1, 25/3, 25/4, 25/5),

— zakrzaczenia na terenie firmy Marand (dziatka 25/3, 25/4, 25/5),

— szpaler drzew wzdtuz ulicy Przemystowej (dziatka 26),

oraz fragmenty zieleni nieurzgdzonej (roslinnos¢ trawiasta - dziatka 24, 25/3, 25/4).
Swiat zwierzecy omawianego fragmentu miasta jest réwniez do$é ubogi, reprezentowany przez
gatunki charakterystyczne dla terendéw zurbanizowanych, m.in. mysz domowa, jez oraz
przedstawiciele ornitofauny tj. kawka, wrdbel, sroka, szpak, sikorka bogatka, zieba czy gotgb
miejski.
Obszar opracowania usytuowany jest poza krajowg i regionalng siecig korytarzy ekologicznych.
W jego bezposrednim sgsiedztwie wyznaczono korytarz ekologiczny wzdtuz form
antropogenicznych (od linii kolejowej nr 14 relacji £L6dz Kaliska-Tuplice oraz bocznicy kolejowej).
Obszar opracowania usytuowany jest poza krajowg i regionalng siecig korytarzy ekologicznych.
W jego bezposrednim sgsiedztwie wyznaczono korytarz ekologiczny wzdtuz form
antropogenicznych (od linii kolejowej nr 14 relacji £6dz Kaliska-Tuplice oraz bocznicy kolejowej).
Wysoki stopien zurbanizowania (m.in. dwie linie energetyczne napowietrzne 110 kV, bocznica
kolejowa) izwigzana ztym mato zréznicowana roznorodnosé biologiczna obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego przeznaczenie
w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego na gtéwny obszar
funkcjonalny Dzielnica przemystowa (P), dla ktérej w ustaleniach polityki przestrzennej zatozono
wielofunkcyjny, produkcyjno-ustugowy charakter, powodujg, ze obszar ten odgrywa znikomag role
w ksztattowaniu ciggtosci przyrodnicze;.
Ponadto obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

znajduje sie poza systemem obszarow chronionych wojewddztwa

4.9. Walory krajobrazowe

Na walory krajobrazowe istotny wptyw majg m.in. réznorodnos¢ szaty roslinnej, obiekty
zabytkowe i typowe ukfady przestrzenne, atakze wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz
krajobrazowych i dominant przestrzennych.

Analizowany obszar charakteryzuje sie wysokim stopniem zurbanizowania i pod wzgledem

krajobrazowym nie stanowi zadnych wartosci.
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4.10. Walory kulturowe

Na walory kulturowe istotny wptyw majg m.in.: obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne,

strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony krajobrazu, strefy ochrony archeologicznej.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie

poza zasiegiem stref ochrony: konserwatorskiej, krajobrazu, archeologicznej i nie wystepujg

obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru i ewidencji zabytkow oraz Gminnej Ewidenciji

Zabytkow w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

4.11. Jakos¢ powietrza

Na podstawie wynikow rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie toédzkim w 2021 r.

w Zdunskiej Woli (stacja LdZduWoKrole przy ul. Krélewskiej 10) stwierdzono przekroczenia

(ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi):

dobowego poziomu dopuszczalnego (D24h=50 ug/m?3) pylu zawieszonego PM10, ktory
na stacji pomiarowej w Zdunskiej Woli osiggngt wartos¢ 59 ug/m?3 (5. miejsce
w wojewodztwie po Pabianicach, Zgierzu, Radomsku, Piotrkowie Trybunalskim). Liczba
dni ze $rednim 24-godzinnym stezeniem pytu zawieszonego PM10 powyzej 50 ug/m?
(L>50 - przy dopuszczalnej czestosci przekroczeh wynoszgcej 35 wroku
kalendarzowym) wyniosta 56 (4. miejsce w wojewodztwie po Pabianicach, Zgierzu,
Radomsku). Gtéwng przyczyng przekroczenia poziomu dopuszczalnego byta nadmierna
emisja niska (powierzchniowa) z duzych obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej,
niepodtgczonej do sieci cieplnej, spowodowana opalaniem weglem kamiennym. Oprocz
wzrostu wielkosci emisji zanieczyszczen pytowych do powietrza w okresie grzewczym,
dodatkowg przyczyng wzrostu stezenia pylu w powietrzu byly czesto wystepujace
niekorzystne warunki meteorologiczne, sprzyjajgce koncentracji emitowanych substanciji
(inwersja termiczna w przygruntowych warstwach atmosfery, mata predko$¢ wiatru).
Inwersja termiczna jest szczegolnie ucigzliwym zjawiskiem dla jakosci powietrza na
obszarach o zwartej zabudowie mieszkaniowej, gdzie wystepuje emisja niska z palenisk
domowych. W poréwnaniu z latami poprzednimi, kiedy widoczna byla poprawa jakosci
powietrza (gtéwnie lata 2018-2020), w roku 2021 ponownie na wiekszosci stanowisk

pomiarowych stezenie pytlu zawieszonego PM10 przekroczylo poziom dopuszczalny
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D24h. Réwniez wartos¢ srednia roczna na niektérych stanowiskach zblizyta sie do
poziomu dopuszczalnego (Da=40ug/m?). Wystarczyt jeden rok z chtodng, dtugg zimg aby
korzystny trend spadkowy stezen zostat powstrzymany. Zaleznos¢ od warunkéw
meteorologicznych panujacych w okresie jesienno-zimowym jest zbyt duza. Oznacza to,
ze podejmowane do tej pory inwestycje w zakresie zmiany sposobu ogrzewania
budynkow mieszkalnych sg niezadowalajgce. Bez dalszego zmniejszenia emisji
z sektora komunalno-bytowego nie mozna spodziewac sie poprawy jakosci powietrza;

— poziomu dopuszczalnego PM2,5 (fazy Il - Da=20 ug/m?);

— poziomu docelowego benzo(a)pirenu BaP w pyle zawieszonym PM10 (wartos¢ srednia
roczna). Zdunska Wola znalazta sie w grupie miast z najwyzszym przekroczeniem tego
parametru (Srednia Sa 3 ng/m3). Emisja powierzchniowa nadal stanowi gtéwny czynnik
wplywajgcy na stan zanieczyszczenia powietrza tym zwigzkiem;

— poziomu celu dtugoterminowego ozonu (PL1002 strefa t6dzka; S8max — uzyskata klase
D2).

— Nie doszlo do przekroczenia $redniorocznego poziomu dopuszczalnego PM10
(Da=40 pg/m?d).

— Na podstawie wynikdbw rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie tddzkim
w 2021 r. w Zdunskiej Woli (stacja LdZduWoKrole przy ul. Krolewskiej 10) stwierdzono
przekroczenia (ocena ze wzgledu na ochrone roslin):

— poziomu celu dlugoterminowego O3 (PL1002 strefa t6dzka — uzyskata klase D2).

— Nowe programy ochrony powietrza i plany dziatan krétkoterminowych dla strefy todzkiej
(obowigzujgce od 1 stycznia 2021 r.) obejmujgcej m.in. miasto Zdunska Wola:

— Program ochrony powietrza i plan dziatan krotkoterminowych dla strefy t6dzkiej (Kod
Programu: PL1002PM10dPM2.5aBaPa0O38_2018) — przyjety Uchwatg Nr XX/303/20
Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 15 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu
ochrony powietrza i planu dziatan krétkoterminowych dla strefy t6dzkiej (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego z 2020 r. poz. 5935).

— Programy te zawierajg m.in. opisy dziatan naprawczych, m.in. w zakresie ograniczania
emisji powierzchniowej pochodzgcej z sektora komunalno-bytowego iw zakresie
planowania przestrzennego.

Ponadto, Uchwata Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego ograniczen w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw jako gtéwny cel stawia wprowadzenie
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odpowiednich regulacji w zakresie eksploatacji instalacji spalania paliw, ktdre przyczynig sie do
poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie tddzkim. Poprawa jakosci powietrza w sposéb
oczywisty przyczyni sie do poprawy stanu zdrowia mieszkancow wojewoddztwa oraz moze
wptyna¢ na dtugos¢ ich zycia.

Uchwata antysmogowa zaktada:

— objecie regulacjami instalacji wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw poprzez:
zakaz stosowania paliw najgorszej jakosci, dopuszczenie spalania paliw statych jedynie
w instalacjach spetniajgcych najbardziej rygorystyczne normy;

— wskazanie sposobu w jaki mieszkahcy bedg mogli potwierdzi¢, ze eksploatujg instalacje
zgodng z wprowadzonymi regulacjami;

— okreslenie okreséw przejsciowych umozliwiajgcych mieszkancom dostosowanie sie do
nowych regulacji, przy jednoczesnym uwzglednieniu, ze bardziej emisyjne instalacje
bedg musiaty by¢ dostosowane w krotszym terminie niz instalacje o nizszych poziomach
emisji.

Uchwata nie ma zastosowania do instalacji, dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
zintegrowanego albo pozwolenia na wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza, czy tez
dokonanie zgtoszenia. Wynika to bezposrednio z przepisu art. 96 ust. 8 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Uchwata nie dotyczy instalacji o mocy nie mniejszej 1 MW (czyli rownej i wiekszej).
Uchwata weszta w zycie 1 maja 2018 r.

W celu ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery, ktére powstajg na skutek
ogrzewania domow jednorodzinnych z wykorzystaniem przestarzatych zrédet ciepta oraz niskiej
jakosci paliwa zostat uruchomiony rzgdowy Program Czyste Powietrze. Jest on dedykowany
wiascicielom i wspotwtascicielom domoéw jednorodzinnych oraz umozliwia uzyskanie
dofinansowania do wymiany starych i nieefektywnych zrédet ciepta funkcjonujgcych w oparciu
o paliwo state na nowoczesne paliwa spetniajgce najwyzsze normy, jak rowniez
przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych. Ocieplenie budynku potgczone z wymiang okien
pozwala zmniejszy¢ roczne wydatki na ogrzewanie nawet o 40%. Inwestycje dofinansowane

z Programu zapewniajg lepsze zarzadzanie energig cieplng o kazdej porze roku.

4.12. Klimat akustyczny

Warunki akustyczne obszaru opracowania ksztattowane sg gtownie przez hatas komunikacyjny.
Zrodta degradacji klimatu akustycznego obszaru objetego projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego stanowig:
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— lotnisko wojskowe w tasku (32 Baza Lotnictwa Taktycznego), dla ktérego wyznaczono
strefe ograniczonego uzytkowania (ograniczenia dotyczg przeznaczenia terenu,
korzystania z terenu oraz wymagan technicznych budynkéw). Ucigzliwosci zwigzane z tg
strefg dotyczg catego analizowanego obszaru;

— magistrala kolejowa CEG65 relacji Chorzéw Batory-Zdunska Wola Karsznice-Tczew-
Gdynia ograniczajgca analizowany obszar od wschodu;

— linia kolejowa nr 14 relacji £6dz Kaliska-Tuplice ograniczajgca analizowany obszar od
potnocy;

— ulica Szadkowska (droga powiatowa nr 4907E) ograniczajgca analizowany obszar od
potnocy.

Ponadto zrédtem hatasu o znikomej ucigzliwosci jest myjnia bezdotykowa na terenie stacji

benzynowej P.P.H.U. CZECH-POL Krzysztof Czechowicz przy ulicy Szadkowskiej 68

(sgsiadujgca z obszarem opracowania od zachodu).

4.13. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Na omawianym terenie wystepuje zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym z uwagi na
przebieg trzech napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji: task 1-
Zdunska Wola i Szadek-Zduhska Wola, od ktérych wyznaczono strefe ochronng o szerokosci
36 m z ograniczonymi mozliwo$ciami zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na potudnie od omawianego obszaru przy ulicy Przemystowej znajduje sie gtéwny punkt
zasilania (GPZ - stacja elektroenergetyczna 110/15kV) potgczony =z systemem

elektroenergetycznym miasta liniami energetycznymi napowietrznymi 110 kV.

4.14. Uzbrojenie terenu

Obecnie teren opracowania ma mozliwo$¢ obstugi infrastrukturalnej poprzez podtgczenia do:
— sieci wodociggowej w ulicach: Przemystowej ($150 mm), Zakatnej ($40 mm) oraz na
dziatkach: 25/1, 26 ($200 mm) i 282/2 ($90 mm);
— sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach: Szadkowskiej ($250 mm), Przemystowej ($200
mm);

— sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Szadkowskiej (¢500 mm).
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Obszar objety projektem planu miejscowego to obszar preferowany do obstugi siecig

cieptowniczg lub gazowa.

4.15. Istotne problemy srodowiska wazne dla projektu planu

Czynnikami, ktére w obrebie analizowanego obszaru mogg stwarza¢ pewne ucigzliwosci

w przypadku lokalizowania funkcji produkcyjno-ustugowej sa:

czesciowo niesprzyjajace warunki gruntowe do wprowadzania zainwestowania
Zuwagi nha: grunty ozmiennej nosnosci (utwory pochodzenia zastoiskowego
nadmorenowego, reprezentowane przez muiki) oraz fakt, ze grunty przepuszczalne na
znacznym obszarze podscielajg grunty trudniej przepuszczalne. W przypadku realizaciji
zainwestowania w tych miejscach nalezy liczy¢ sie z ingerencjg w rzezbe terenu w celu
zapewnienia optymalnych warunkéw dla lokalizacji przewidywanego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia,;

warunki wodne — z uwagi na wystepowanie wod gruntowych na gtebokosci od 1,0 do
1,5 m od powierzchni terenu (tereny mniej korzystne do zabudowy). Niewielki fragment
w potnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru stanowig tereny niekorzystne do
zabudowy;

czesciowo mniej korzystne warunki klimatyczne w potnocnej i wschodniej czes¢
analizowanego obszaru oraz gorsze warunki klimatyczne to niewielki fragment w rejonie
przykrytego rowu melioracyjnego (ulica Szadkowska-bocznica kolejowa);

niska jakos¢ powietrza — przekroczenia: dobowego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego PM2,5, poziomu docelowego
benzo(a)pirenu BaP w pyle zawieszonym PM10, poziomu celu dlugoterminowego ozonu
(ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi) oraz przekroczenia poziomu celu
dtugoterminowego Os (ocena ze wzgledu na ochrone roslin);

hatas komunikacyjny — usytuowanie w strefie ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego w tasku oraz ucigzliwosci od: drogi powiatowej nr4907E - ulica
Szadkowska, magistrali kolejowej CE65 relacji Chorzéw Batory-Zdunska Wola
Karsznice-Tczew-Gdynia, linii kolejowej nr 14 relacji £6dz Kaliska-Tuplice;

zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym od trzech napowietrznych linii

energetycznych wysokiego napiecia 110 kV, od ktérych wyznaczono strefe ochronng
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0 szerokosci 36 m z ograniczonymi mozliwosciami zabudowy izagospodarowania
terenu.
Z uwagi na wysoki stopien zurbanizowania obszaru opracowania nalezy zwréci¢ uwage na
szczegolng role terenéw zieleni wystepujgcych w postaci zieleni urzadzonej: pojedyncze
drzewa (dziatka 25/1, 25/3, 25/4, 25/5), zakrzaczenia na terenie firmy Marand (dziatka 25/3,
25/4, 25/5), szpaler drzew wzdtuz ulicy Przemystowej (dziatka 26) czy zieleni nieurzgdzonej
z roslinnoscig trawiastg (dziatka 24, 25/3, 25/4).
Pozostate uwarunkowania przyrodnicze omawianego terenu nie stwarzajg przeciwwskazan dla

rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowe;.

5.0CENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH NARAZONYCH NA ZNACZACE
ODDZIALYWANIE

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie w granicach
miasta Zdunska Wola — a szczegodlnie w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ani wjego sgsiedztwie (w strefie mozliwego
oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie i inwestycji wynikajgcych z ustaleh
projektowanego dokumentu). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
stworzy wiec zagrozen zwigzanych ze wzrostem negatywnego oddziatywania na warto$ciowe
przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary i nie bedzie miata wptywu na cele
i przedmiot ochrony zadnego obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszardw.

Obszar opracowania, jak i teren catego miasta potozony jest takze poza zasiggiem obszaréw
ochrony GZWP oraz jakichkolwiek stref ochrony posredniej dla uje¢ wod, co zmniejsza ryzyko
zagrozenia zanieczyszczeniami zasoboéw wodnych. Z drugiej strony jest to obszar zasobowy
uje¢ miejskich, a istniejgce i planowane zainwestowanie moze oddziatywac na zasoby wodne.
Obecne juz antropogeniczne przeksztatcenia powierzchniowej warstwy gruntdéw na obszarze
opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie ograniczajg =zasieg kolejnych
nieodwracalnych przeksztatcen do terenu obecnie niezabudowanego. Ryzyko narazenia,
szczegolnie zasobow wodnych, jest wysokie z uwagi na planowang na omawianym terenie
funkcje pro.

Peine okreslenie zasiegu obszarow objetych przewidywanym znaczgacym oddziatywaniem
poszczegoblnych inwestycji nie jest jednak mozliwe na etapie sporzgdzenia projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegodtowych zasad
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realizacji planowanych inwestycji. Oddzialywania te zostang okreslone w decyzjach
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach

0 oddziatywaniu danego przedsiewziecia na srodowisko.

6. GENERALNE USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej obejmuje w/w tereny w granicach miasta Zduhska
Wola.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, dla ktérego
ustala sie:
— przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji, z wytgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcji energii
i przemystu portowego,
— przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, z wylgczeniem
gospodarowania odpadami;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktérego ustala sie:
— przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzone;j,
— przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury technicznej, parkingu;
3) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ
i 2KDL, dla ktorych ustala sie:
— przeznaczenie podstawowe:
— 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
— 2KDL - teren drogi lokalnej,
— przeznaczenie uzupetniajgce: tereny infrastruktury technicznej, parkingdw, zieleni

urzgdzone;.
W planie ustala sie:

— przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania,
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— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

— szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalania jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu projekt planu ustala:

— zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— zakaz realizowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktore powodujg przekraczanie
dopuszczalnych standardow inorm sSrodowiskowych w stosunku do istniejgcej
i projektowanej funkcji danej dziatki budowlanej oraz terendw i dziatek sgsiednich;

— zakazy okre$lone w pkt1i2 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym rowniez
w zakresie telekomunikacji i tgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

— zakaz sktadowania, unieszkodliwiania, spalania, selektywnego zbierania odpadow,
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, selektywnego zbierania odpadow
komunalnych oraz lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadéw;

— zakaz produkcji energii z odnawialnych Zrédet, tj. wiatru, stonecznej, biogazu z biomasy
roslinnej, odchodéw zwierzecych, organicznych odpadow, odpaddéw poubojowych lub
biologicznego osadu ze Sciekow;

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii

przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

38




Prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zduniska Wola
obejmujgcego obszar pofozony w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskiej

— zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowo-gospodarczej mogagcych powodowaé emisje zanieczyszczen o charakterze
odorowym;

— kazda dziatalnos¢ w granicach planu nie moze wptyngé ujemnie i pogorszy¢ stanu
Jednolitych Czesci W6d zarowno podziemnych jak i nadziemnych.

w zakresie ochrony gruntow i wod:

nakaz wstepnego oczyszczania sciekow przemystowych w miejscu ich powstawania,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczeh
do gruntu i wod dla istniejgcych i projektowanych dojazdow, parkingdw oraz placow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakaz magazynowania materiatdbw moggcych powodowac¢ zanieczyszczenie srodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu;

— obowigzek stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi;

— obowigzek przestrzegania standardow emisji wzgledem funkcji terenu, na ktérym

znajduje sie zrédto emisji oraz wzgledem funkcji terenéw sgsiednich;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
— nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew i zadrzewien,
z wytgczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia, Kkolizji z istniejgcymi sieciami
uzbrojenia miejskiego, sytuacji uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz sytuacji warunkujgcych realizacje ustalen planu,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P nakaz nasadzen tworzgcych
pas zieleni wzdtuz potudniowej granicy terenu, o minimalnej szerokosci 3 m, zgodnej
z rysunkiem planu.
Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow, ktére majg wptyw na walory widokowe,
okreslone zostaty poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy i zagospodarowania

terendéw.

W planie, ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:
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— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesne;j;

— granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych chronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Na terenie objetym ustaleniami planu wskazuje sie zasieg strefy ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Lask w podobszarze B. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw o wysokosci 50 m i wiecej
oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.
Dla obszaru objetego planem ustala sie zakaz realizacji:

— obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— hurtowni, sktadoéw, w tym zbiorki i segregacji odpaddw;

— obiektéw ustugowych w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe,

stacje obstugi samochododw, stacje paliw, myjnie samochodowe, bazy samochodowe.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu, strefy ograniczonego
uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o zasiegu do 18,0 m od osi
tych linii. W =zasiegu ww. stref ograniczonego uzytkowania obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zabudowie wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji obiektéw

budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi
technicznej plan ustala:
1. w zakresie zaopatrzenia w wode:
— W oparciu o istniejgca sie¢ wodociggowa,
— zewnetrzng ochrone przeciwpozarowg obiektéw budowlanych poprzez hydranty ppoz.
montowane na sieci wodociggowej lub przeciwpozarowe zbiorniki wodne, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
2. w zakresie odprowadzania sciekow przemystowych i komunalnych — w oparciu o istniejgca
sie¢ kanalizacyjng;

3. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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— W oparciu o istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej;
— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu wiasnej dziafki
powierzchniowo z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4. w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadow na terenie dziatek i ich
wywoz, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
— z miejskiej sieci cieptowniczej;
— 1z sieci gazowej;
— zindywidualnych systemow ogrzewania w oparciu o:
v' odnawialne zrédta ciepta, poza wykorzystaniem energii sity wiatru,
v' bezemisyjne zrédta ciepta lub niskoemisyjne zrédta ciepta przy zastosowaniu
urzagdzen grzewczych posiadajgcych wymagane certyfikaty,
v efektywne systemy cieptownicze;
— zinnych efektywnych energetycznie systemdw cieptowniczych lub chtodniczych;
— dla obiektu, ktéry niejest przytgczony do sieci cieptowniczej lub wyposazony
w indywidualne zrodto ciepta ustala sie sposdb zaopatrzenia w ciepto zgodny
z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;
5. w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
— obstuga abonentoéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy,
— dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej
na systemach radiowych;
6. zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o projektowang sieC gazowg sredniego i niskiego
cisnienia; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz
z butli propan-butan oraz z nadziemnych zbiornikow przydomowych;
7. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— W oparciu o istniejgce i projektowane sieci niskiego napiecia;

w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

w oparciu o odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW, poza wykorzystaniem energii

sity wiatru;

zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

— ustala sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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— dopuszcza sie sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz stacji wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m X
6,0 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku

planu.

7. IDENTYFIKACJA, ANALIZA | OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA SRODOWISKO

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania srodowiskowe i wysoki stopien zurbanizowania
terenu opracowania, jak rowniez potrzeby gospodarcze catego miasta, przyjety kierunek polityki
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru jest uzasadniony
i celowy. Projekt planu kontynuuje charakter przeznaczenia terendw wynikajgcy z kolejnych
dokumentéw planistycznych miasta i jest odzwierciedleniem jego dtugoterminowej polityki
przestrzennej.

Obszar opracowania nalezy do gtéwnego obszaru funkcjonalnego Dzielnica przemystowa (P),
dla ktérego w ustaleniach polityki przestrzennej zatozono wielofunkcyjny, produkcyjno-ustugowy
charakter. Najblizsze otoczenie omawianego terenu jest w znacznym stopniu zainwestowane,
a pierwotne warunki przyrodnicze zostaty przeksztatcone na rzecz rozwijajgcych sie proceséw
urbanizacyjnych, zwigzanych gtdéwnie z dziatalnoscig produkcyjng, w mniejszym stopniu
ustugowg. Ponadto delimitacja gtéwnych stref polityki przestrzennej kwalifikuje przedmiotowy
obszar do Strefy urbanizacji (U), w obrebie ktérej wydzielono tereny zabudowane (Ua), gdzie
obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy
I wymiany budynkéw, dgzenia do petnego uzbrojenia; zabudowa rezerw terenowych. Ponadto
niewielki fragment w potudniowej czesci obszaru opracowania stanowig tereny Ual — istniejgca
zabudowa mieszkaniowa w dzielnicy przemystowej (docelowa likwidacja badz przeksztatcenie
na rzemiosto ustugowe lub produkcyjne z adaptacja domu mieszkalnego dla wiasciciela;

dazenie do petnego uzbrojenia).

7.1. Obszary prawnie chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie brak jest

przestrzennych prawnych form ochrony przyrody — zatem oddziatywanie na nie, w tym na
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obszary Natura 2000, nie wystgpi i w przypadku zadnego z nich nie zostanie naruszona jego

integralnosé.

7.2. Réznorodnosé biologiczna, flora i fauna

Teren, objety projektem planu, obecnie jest w przewazajgcej czesci zainwestowany. Wystepuje
tu jednak roslinno$¢ ruderalna, ktorg tworzg pojedyncze drzewa m.in. na dziatkach: 25/1, 25/3,
25/4, 25/5, zakrzaczenia na terenie firmy Marand (dziatka 25/3, 25/4, 25/5), szpaler drzew
wzdtuz ulicy Przemystowej (dziatka 26) oraz fragmenty zieleni nieurzadzonej (roslinnosc
trawiasta na dziatkach: 24, 25/3, 25/4).

Na obszarze opracowania nie wystepujg gatunki chronione roslin, podobnie jak ochronie nie
podlegajg ich siedliska. Liczba gatunkdw jest rowniez ograniczona ze wzgledu na podobienstwo
uwarunkowan na catym terenie planu.

W efekcie stosunkowo niewielki zasieg przestrzenny granic planu i wynikajgca z tego jednolitos¢
wystepujgcych tu ekosystemow (w wiekszosci przeksztatconych lub wrecz wytworzonych przez
cziowieka), jak réwniez niewielkie zrdznicowanie zywych organizméw, wplywaja na
zminimalizowanie réznorodnosci biologicznej omawianego obszaru.

Realizacja ustalen planu zwigzanych z zachowaniem okreslonych powierzchni czynnych
biologicznie wptynie pozytywnie na ograniczenie procesu zanikania gatunkéw i ekosystemow.
Powstanie nowy pas zieleni wzdtuz potudniowej granicy terenu oznaczonego symbolem 1U-P.
W przypadku realizacji nowych obiektow budowlanych moze dojs¢ do ograniczenia zasiegu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do obecnego stanu. Bedzie to oddziatywanie
dtugotrwate i nieodwracalne. Z kolei ustalenia dotyczgce zachowania i tworzenia terendéw zieleni
urzgdzonej oraz zielonej strefy ochronnej na terenie 1U-P, pozwolg na rozwdj réznych pieter
Zieleni, zréznicowanej gatunkowo. Wskazane dziatania przyczynig sie do zwalczania suszy
i schfadzania omawianego terenu. Poprawa klimatu lokalnego w zakresie temperatury
i wilgotnos$ci wptynie na ogdlng poprawe warunkéw klimatycznych w tej czedci miasta.
Realizacja nowych parkingbw nie musi oznaczaC wytaczenia ich z obszaréw aktywnych
biologicznie. Pokrycie powierzchni parkingu przepuszczalnymi ptytami i obsadzonych nowymi
gatunkami traw, rowniez moze wptyng¢ na poprawe warunkow wilgotnosciowych terenu.
Negatywnym oddziatywaniem krotkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedg odznaczac
sie prace budowlane, kiedy to bezposrednio zostanie zniszczona cze$ciowo szata ro$linna
(ktéra moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako trawniki), nastgpi takze wyptaszanie drobnych

zwierzat zwigzane m.in. z ucigzliwosciami akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje
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kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan
zagospodarowania przestrzeni.
Pozytywnym, statym, dtugotrwatlym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz lokalizowania na tym

terenie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7.3. Ludzie

Projekt planu wykonano starajgc sie o zachowanie bezpieczenstwa ludzi, zaréwno pod
wzgledem jakosci srodowiska, jak i bezpieczenstwa powszechnego.

Zaktualizowane zapisy ustalen planu, szczegdlnie w zakresie zrodet zaopatrzenia w cieplo,
nawigzujgce do wymagan obowigzujgcego na terenie miasta programu ochrony powietrza, dgza
docelowo do ogdlnej poprawy stanu atmosfery catego miasta. Zapisy w zakresie obowigzku
stworzenia zielonej bariery izolacyjnej wptynie na poprawe wspominanych juz wyzej warunkéw
topoklimatycznych.

Pozytywnym, statym, dlugookresowym oddziatywaniem dla catego miasta i srodowiska jest
ustalenie w zakresie zakazu wprowadzania na teren planu dziatalnosci mogacej wptywac
ujemnie i pogorszy¢ stan Jednolitych Czesci Wéd.

Zielona strefa ochronna pozwoli na odizolowanie przylegtych do granic planu terenéw zabudowy

mieszkaniowej (od strony potudniowej).

7.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania stanowi w wiekszosci teren zabudowany i wyposazony w uporzadkowang
gospodarke wodng i$ciekowg. Istniejace sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sg w stanie obstuzy¢ omawiany teren. Pozytywnym
oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie wiec docelowe podtgczenie
wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej, co wykluczy realizacje
indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wody.

Negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie jednak jakikolwiek
przyrost zabudowy, co potencjalnie zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie
posrednio przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych.

Z kolei pozytywnym, statym, dlugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych poprzez $cisle okreslone zagospodarowanie

| postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi. Ponadto pozytywnym statym, dtugotrwatym
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i bezposrednim ustaleniem jest takze zakaz lokalizowania na tym terenie przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Rozwigzania planu w zakresie gospodarki odpadami (zakaz skfadowania, unieszkodliwiania,
spalania, selektywnego zbierania odpadow, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oraz lokalizacji instalacji do przetwarzania
odpadow) réwniez nie przyczynig sie do degradacji zasobéw wodnych w omawianym obszarze,
a ustalenia w tym zakresie beda odznacza¢ sie pozytywnym, bezposrednim i statym

oddziatywaniem.

7.5. Powietrze atmosferyczne

Omawiany obszar potozony jest w zachodniej czeéci miasta Zdunska Wola, zaliczanego
w catoéci do obszaréw, na ktérych wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
w zakresie pytu zawieszonego PM10. Z tego powodu omawiany teren, podobnie jak i cate
miasto, objete jest obowigzkiem wprowadzania dziatan naprawczych, wynikajgcych
Z opracowanego dla niego Programu ochrony powietrza.

Zapis projektu planu zachowuje dotychczasowg funkcje i zabudowe terenu. W pierwszej
kolejnosci zaktada sie tu zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci
cieptowniczej. Jako rozwigzania alternatywne dopuszczono zaopatrzenie z indywidualnych
zrodet ciepta. Postawiono jednak przy tym szereg warunkdéw, wynikajgcych z dziatan
proponowanych w Programie ochrony powietrza, np.: zastosowanie odnawialnych zrédet ciepta
lub technik bezemisyjnych lub o niskiej emisyjnosci proceséw spalania. Alternatywnie dano
takze mozliwos¢ zaopatrzenia sie w ciepto z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia.
Realizacja ustalen planu i sciste przestrzeganie przez obecnych i przysztych uzytkownikéw tego
terenu wszystkich zapisbw omawianego projektu wynikajgcych z dziatan naprawczych,
zawartych ww/w Programie ochrony powietrza nie doprowadzi, zarbwno w zakresie
oddziatywania krotko-, jak i dlugoterminowego, do pogorszenia stanu sanitarnego powietrza na
obszarze opracowania. Ponadto pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem
jest zakaz lokalizowania na tym terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz nakaz przestrzegania standardéw emisji wzgledem funkgji terenu, na ktérym
znajduje sie zrédto emisji oraz wzgledem funkcji terenéw sgsiednich.

Odmiennym problemem bedzie natomiast zanieczyszczenie powietrza powodowane przez
srodki transportu kotowego, wywotujgcego zanieczyszczenia, zwigzane ze spalaniem paliw, jak

i rowniez emisjg wtérng pytdow, unoszonych zdrog przejazdowych. Teren opracowania
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zlokalizowany jest w zasiegu oddziatywania istniejgcych drég o zréznicowanym obcigzeniu
ruchem samochodowym.

Ponadto wybudowanie nowych budynkéw bedzie powodowaé lokalne zwiekszenie rozmiarow
zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie bezposrednie, krotkoterminowe), co wigze
sie np. ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego i ilosci budynkéw (bedacych emitorami
zanieczyszczen, szczegdblnie w sezonie grzewczym). Tymczasowym oddziatywaniem bedg
odznacza¢ sie place budowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wielko$¢ planowanej zabudowy jest
w znacznym stopniu ograniczona mozliwosciami przestrzennymi, co wptynie rowniez na
ograniczenie potencjalnej emisji.

Naptyw zanieczyszczen z zewnatrz i jego ,wtdrne” oddziatywanie, pozostang niezalezne od

zapiséw omawianego projektu.

7.6. Powierzchnia ziemi

Projektowane uzytkowanie terenu prowadzi do stosunkowo niewielkiej degradacji powierzchni
glebowej, jaka pozostata do zabudowy, przy czym caty obszar planu nalezy juz do terenéw
wytgczonych  z uzytkowania rolnego, zdegradowanych  nieklasyfikowanych w ramach
powszechnie stosowanych klasouzytkow.

Nie mniej w przypadku podjecia dziatan zmierzajgcych do rozwoju zabudowy negatywnym
oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym, zwiekszajgcym degradacje
powierzchni ziemi, bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych obiektéw oraz
niezbednej infrastruktury technicznej. Oddziatywanie bezposrednie (state, ale lokalne) to
przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie
z wykopami pod fundamenty nowych obiektéw (prace te nie bedg naruszaé¢ gtebokich warstw
podtoza).

Rozwigzania projektu planu w zakresie gospodarki odpadami, w tym odpadami
niebezpiecznymi, zaktadajg usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Proponowane zapisy pozwalajg na sformutowanie stwierdzenia, iz wszystkie wytworzone
odpady, beda gromadzone na terenie opracowania jedynie tymczasowo. Jednoczesnie nie
wystgpi oddziatywanie odpaddéw na powierzchnie ziemi z uwagi na wprowadzony w projekcie
zakaz sktadowania, unieszkodliwiania, spalania, selektywnego zbierania odpaddw,
unieszkodliwiania odpaddéw wydobywczych, selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

oraz lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow.
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7.7. Krajobraz

Pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato z zastosowaniem
okreslonych w planie warunkoéw ksztaltowania i lokalizacji zabudowy oraz zasad zachowania

tadu przestrzennego, w tym zwigzanych z ochrong terenow zieleni.

7.8. Klimat akustyczny

Teren opracowania i sgsiednie tereny zabudowane pozostajg w zasiegu oddziatywania hatasu
komunikacyjnego przylegtych do nich ulic i kolei, w tym drogi powiatowej (ulica Szadkowska -
droga powiatowa nr 4907E). Intensywnos$¢ ruchu samochodowego na ww. ulicy jest niezalezna
od ustalen planu, ktoéry jedynie poprzez dziatania profilaktyczne moze tagodzié¢ skutki
oddziatywania akustycznego. Nalezy jednak zauwazyé¢, ze teren planu zlokalizowany jest
w dzielnicy przemystowej. Mozliwe sg wiec tu zrodta hatasu przemystowego. Nie mniegj
pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest wiec ustalenie zakazu wprowadzania na
omawiany teren przedsiewzie¢ inwestycyjnych, ktdre powodujg przekraczanie dopuszczalnych
standardéw i norm Srodowiskowych w odniesieniu do terendw sasiednich.

Ponadto pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem bedzie ogélny zakaz
lokalizowania natym terenie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na

srodowisko.

7.9. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow naturalnych ani
ustanowione dla nich tereny i obszary gérnicze. Projekt planu nie narusza, wiec i nie wptywa
w tym zakresie na zasoby $rodowiska.

Pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody podziemne
traktowane jako dobro naturalne bedzie natomiast nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej, co
wykluczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wody oraz obowigzek
odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej.

Projekt planu wprowadza réwniez ustalenia chronigce zasoby wodne (Jednolite Czesci Wod).
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7.10. Zabytki i dobra materialne

Ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, projekt nie ustala zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspotczesne.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN SLUZACYCH ZAPOBIEGANIU, OGRANICZANIU LUB
KOMPENSACJI PRZYRODNICZEJ NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
BEDACYCH REZULTATEM REALIZACJI MPZP

Projekt planu zaktada przede wszystkim uporzgdkowanie i zaktualizowanie polityki przestrzennej
na terenie juz zainwestowanym i zagospodarowanym. Nie ulegajg zmianie istniejgce tu funkcje
i panujgce juz gtdbwne zasady zagospodarowania terenu. Dlatego nie przewiduje sie w ramach
ustaleh projektu planu dziatan, ktére nagle zaczng negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko i je
degradowac.

Projekt planu ma na celu doprowadzi¢ raczej do dziatan zapobiegajgcych i ograniczajgcych
oddziatywanie zainwestowania na srodowisko w $wietle nowych przepisow prawa i wynikajgcych
Z tego zasad zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane dziatania bedag polega¢ m.in. na:

- wprowadzeniu nowych rygorow w zakresie korzystania z alternatywnych indywidualnych
zrodet ciepta, zgodnych z obowigzujgcym Programem ochrony powietrza dla miasta
Zdunska Wola;

- zaleceniach stosowania odpowiednich technologii, materiatbw i rozwigzan
konstrukcyjnych;

- tworzeniu barier ochronnych dla funkcji wymagajgcych szczegdlnej ochrony akustycznej

— poprzez tworzenie pasa zieleni izolacyjnej la przylegtej zabudowy mieszkaniowych.
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9. ROZWIAZANIA  ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAPROPONOWANYCH
W PROJEKCIE PLANU

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, umozliwiajg prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, ktéry jest zainwestowany i z tej racji dysponuje
ograniczonymi mozliwosciami dalszych inwestycji.

Nie istnieje wiec potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do rozwigzania w zakresie

zagospodarowania przestrzennego, przedstawionego w projekcie planu.

10. POTENCJALNE ZMIANY SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Gospodarowanie w przestrzeni to rozmieszczenie w niej majatku, ludzi i ich dziatalnosci
W sposOb zapewniajgcy wiasciwg jakos¢ zycia i efektywnos¢ w zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i ekorozwoju.

Projekt planu obejmuje swoimi granicami tereny juz zagospodarowane i przeksztatcone
w wyniku zachodzgcych tu od lat proceséw urbanizacyjnych. Brak realizacji projektu — oznacza
dalsze gospodarowanie przestrzenig bez Zzadnych zasad w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (np. w zakresie gospodarki odpadami, lokalizacji inwestycji ucigzliwych dla
Srodowiska oraz narazonych na awarie przemystowe), nie uwzgledniajgcych nowych
dokumentéw i przepisbw prawa, jakie aktualnie obowigzujg — jak chocby parokrotnie juz

przytaczany aktualny Program ochrony powietrza.

11. NIEDOSTATKI | BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie opracowywania prognozy hie stwierdzono istotnych niedostatkéw lub brakow

materiatow, ktére ograniczylyby mozliwo$¢ wykonania prognozy.
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12. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Obowigzek rozwazenia mozliwosci transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko planowanych
przedsiewzie¢ wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na Srodowisko w kontekscie
transgranicznym, sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991r.

Specjalnej analizie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic, a takze te
realizowane dalej, ale ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia moggce powodowac znaczgce
emisje lub zmiany w srodowisku.

Miasto Zdunska Wola nie jest potozone w obszarze przygranicznym, a realizacja planu
miejscowego nie tworzy zadnych ewentualnych skutkéw srodowiskowych, ktérych charakter
mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala przedsiewzie¢ proponowanych w ramach
ustalen planu ma charakter regionalny iewentualne negatywne oddzialywanie tych

przedsiewzie¢ bedzie miato wytgcznie zasieg lokalny.

13. ANALIZA SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z zapisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych przynajmniej
raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta.

Kazdorazowo wraz z oceng aktualno$ci planéw miejscowych powinna zosta¢ wykonana analiza

skutkéw srodowiskowych (przestrzennych i jakosciowych) realizacji ustaleh omawianego planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
wszystkich miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z2022r. poz. 1029 ze zmianami) istanowi element procedury strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy wynika z art. 51 i 53 w/w ustawy.
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Niniejsze opracowanie zostato wykonane na potrzeby mpzp fragmentu miasta Zdunska Wola,
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Przemystowej i Szadkowskie;.

Opracowanie to poddaje analizie obecny stan srodowiska przyrodniczego terenu opracowania,
jego zagrozenia i walory oraz potencjalne zmiany, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

Celem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia polityki przestrzennej, aktualnej
w Swietle obowigzujgcych przepisow, w obrebie fragmentu miasta — fragmentu dzielnicy
przemystowe;.

Ustalenia planu miejscowego stanowig uszczegdtowienie polityki przestrzennej miasta, zawartej
w jego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Wiekszos¢
ustalen jest kontynuacjg dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego z 2010 r.

W przypadku respektowania wszystkich zapisow proponowanej zmiany planu nastgpig korzysci
w funkcjonowaniu s$rodowiska przyrodniczego omawianego obszaru. Nowe zapisy bedg
prowadzi¢ do realizacji dziatan naprawczych, wynikajgcych z obowigzujgcego od 2009 r.
i podlegajgcemu kolejnym aktualizacjom, ,Programu ochrony powietrza”.

Wprowadzane i utrzymywane tereny zieleni umozliwig poprawe warunkow topoklimatycznych,
podnoszgc walory widokowe, klimatyczne, akustyczne dla przylegtej do omawianego terenu
zabudowy mieszkaniowej.

Na obszarze opracowania nie nastgpi zadne transgraniczne oddziatywanie, zaréwno w stosunku

do granic wojewddztwa todzkiego, jak i catego kraju.
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